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AUF EINEN BLICK

Betrieb mit geringsten Heiz- und Warmwasserkosten

Passivhauser oder Niedrigenergiehauser mit optimalem Raumklima

Nachhaltiges Bauen - langlebig, wartungsarm, klimatisch sinnvoll

Architektur nach IThren Wunschen mit individuellen Grundrissen

— Ansprechpartner mit Offenheit fur lhre Ideen und Fragen

— Routine in allen Projektphasen vom Bauantrag bis zur Bauabnahme

— |hr Partner fur Neues Wohnen, das alle Standards erfullt

Mit neuen Ideen vorangehen:

die ersten drei flinfgeschossigen
Passivhauser in Holzbauweise
entstanden mit MULLERS BURO im
Berliner Stadtteil Prenzlauer Berg.

* Wenn wir >Bauherren<
schreiben, meinen wir
selbstverstandlich auch
unsere weiblichen Kun-
dinnen; leider hat sich
noch kein adaquates Wort
eingebiirgert.

EDITORIAL

EDITORIAL

Fan ,Q.a&e/\,\/aﬂmg,e woquLaL

Unter dem Dach von MULLERS BURO entwer-
fen, planen und konstruieren wir seit 1995
individuelle Energiespar- und Passivhauser.
Dabei haben wir uns zum Ziel gesetzt, nicht
nur energieeffiziente Hauser zu bauen. Wir
planen Hauser, die durch ein besonderes
Design und eine ausgezeichnete Wohnquali-
tat liberzeugen. Sie sollen ihren Bewohnern
dauerhaft ein gesundes Wohnumfeld bieten,
in dem sie und nachfolgende Generationen
sich wohlftihlen konnen.

Dazu verwenden wir okologisch und baubio-
logisch unbedenkliche Baumaterialien, die
eine hohe Langlebigkeit besitzen und damit
werterhaltend sind. Wir nutzen die Vortei-

le des modernen Holzrahmenbaus, um auf
ideale Weise eine hohe Flexibilitat, nachhal-
tiges Bauen und eine hohe Wirtschaftlichkeit
zu gewahrleisten. Die hohe Energieeffizienz
unserer Bauten erganzen wir mit modernster
Haustechnik. Damit senken wir die Betriebs-
kosten und schaffen ein optimales Preis-/
Leistungsverhaltnis - selbst bei anspruchsvol-
len Entwirfen und ungewohnlichen Gestal-
tungswiinschen unserer Bauherren*,

In unserem Magazin haben wir lhnen eine
reprasentative Auswahl an Projekten zu-
sammengestellt, die die Bandbreite unseres

Schaffens zeigen — vom kleineren Einfamili-
enhaus iiber hochwertige Landhauser bis hin
zur Villa. Von intergenerationellen Hausern bis
zum Mehrfamilienhaus finden Sie hier Ideen
und Anregungen fiir zukunftsgerechtes Bauen.

Wir wollen Thnen mit diesem Magazin eine
praktische Entscheidungshilfe bieten, was
modernes Bauen heute leisten kann und wel-
che Moglichkeiten zum aktiven Energiesparen
sich neben modernen Ausstattungsmerk-
malen und einer zeitgemalen Haustechnik
bieten.

Ich laden Sie herzlich ein, MULLERS BURO
kennenzulernen. Profitieren Sie von unserer
uber 30-jahrigen Erfahrung bei der professi-
onellen Planung und Erstellung hochwertiger
Ein- und Mehrfamilienhauser.

»Ein Dach iiberm Kopf ist ein Stiick vom Gliick
- und dies soll lang halten, Stiick fiir Stiick!”

Y

Dipl.-Ing. Frank Miiller
Geschaftsfiihrer
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LEITBILD 9

LEITBILD

SORGFALTIG PLANEN UND
IM SINNE DER KUNDEN BAUEN

Unsere Vereinbarung:

Mit einer gewachsenen Unternehmensphilosophie bietet MULLERS BURO den Bauherren viel-

fach erprobte und sichere Losungen beim Hausbau. — ?Qf&hafSﬁhQ{&LLahes ME«&QLV\O\M&Q‘“

Wer als Architekt qualitatsvoll bauen will, benotigt klare Leitlinien, die in komplexen Planungs-

situation Orientierung und manchmal den notwendigen Halt geben. Ziel des gesamten Pla-

nungs- und Entwurfsprozesses ist stets, sich so gut wie moglich auf die individuellen Wiinsche — : P Bt . a

und Vorstellungen der Bauherren einzustellen. Dieses kunden- und bedarfsgerechte Planen GQSQMSQL&LSQT Qes P&R& QU‘.{ Ausehkc}he
beginnt im personlichen Beratungsgesprach und zieht sich durch samtliche Leistungsphasen

bis zur Ubergabe des Hauses an den Auftraggeber. Anfallende Anderungen finden dabei stets in : Z

enger Abstimmung mit den Bauherren statt. Sie sollen nicht nur wissen, was passiert, sondern nd G’QMQLMSO\M QM&NQT%QH uMd F}LQMQM

auch verstehen, warum vielleicht ein anderer Weg oder eine Anderung sinnvoll ist. Unsere Ver-

antwortung in diesem partnerschaftlichen Prozess ist, unterschiedliche Losungsmoglichkeiten

und konkrete Losungswege vorzuschlagen, die machbar, solide und kalkulatorisch gut darstell-

bar sind. = BQT‘&CMSE«CL\&E«SQM VOV\ WQMSCKQV\

Wir legen bei unseren Hausern Wert auf eine hervorragende Energieeffizienz. Ob Niedrigener-

gie- oder Passivhaus - wer sich ein energieeffizientes Eigenheim von MULLERS BURO erstellen = 3 b, R : y )

lasst, darf sicher sein, dass alle notwendigen Normen und gesetzlichen Vorgaben, die heute in =ik ""' LQXL LLL&O\E d&f’ GYMM&TLSSE

punkto Energiesparen angelegt werden, optimal erfiillt sind. Dies betrifft samtliche Einfluss-

faktoren, die bei der Energieeffizienz relevant sind: von der optimalen Ausrichtung des Hauses,

Uber Warmedammung, Materialauswahl bis hin zur Haus- und Heizungstechnik. Dabei arbeiten o s » b' b W
wir mit technischen Losungen, die sich bereits ausgiebig im taglichen Einsatz bewahrt haben EMSQ BQS LQL&MMS L3 Z4Y BQMQ V\Okh =
und qualitativ abgesichert sind.

Unsere Hauser sichern ihren Bewohnern dauerhaft ein gesundes Wohnumfeld. Wohngesundheit Ny . .

und baubiologische Unbedenklichkeit der verwendeten Werkstoffe sind heute das wichtige Top- s 0‘{0 LOSLS Cke BO\MMELSQ

Thema. Mit unserer Erfahrung und unserer ausgepragten Sensibilitdt fiir ein wohngesundes Um-

feld bieten wir Bauherren eine ausgezeichnete Beratung und Sorgfalt bei der Materialauswahl,

bei der Ausstattung und beim Innenausbau. Als Holzbauspezialisten wissen wir genau, welche — SOrS‘fO\LE Eﬁ“ der AMSWO\!’\L &er MO\EQT“:O\LLQM
Fehler entstehen konnen, die zu einer gesundheitlichen Belastung fiihren. Diesen Wissen setzen .

wir ein, um gesundheitliche Beeintrachtigungen durch belastete Baumaterialien auszuschlieBen.

Wir achten sorgsam darauf, dass unsere Hauser wirtschaftlich darstellbar sind. Hohere Inves- ik F':Okus Q““F LﬁbEMSdQMQT & WQTEQT‘L\O\&MV\S

titionskosten durch eine ausgefeilte energieeffiziente Technik und 6kologische Baumaterialien
- . sollen sich in klar definierten Zeitraumen nachvollziehbar amortisieren, so dass Bauherren
Ubrigens: Da im Mauer- . . . . . .
werksbau deutlich dickere ~ Mittel- und langfristig von niedrigeren Energiekosten messbar profitieren. Die Holzrahmenbau-

Wandstdrken bendtigt ~ weise verhalt sich mittlerweile zu vergleichbaren Mauerwerks-Konstruktionen auf lange Sicht . Budge&, K(‘)s &Qhﬁ{{iz‘iehz‘

werden, um die Dammwerte | ostenneutral.
einer Holzrahmenwand zu

erreichen, ergibt sichein  Wenn es der Bauherr wiinscht, lassen sich feste Bautitigkeiten definieren, die in Eigenleistung
Nutzflichengewinn von bis

20 10%. was fiir ein kleines erbracht werden, um zusatzlich Kosten zu senken. Der Bauherr behalt in jeder Bauphase die - F:LQXE,»b Ler Ah&eit OLV\ E:E«SEMLQE«S EMV\S

Haus schon ein zusitzliches  VOllige Kostenkontrolle, alle Ausschreibungen und Vergaben finden in enger Abstimmung mit
Zimmer bedeuten kann.  jhm statt, so dass maximale Kalkulationssicherheit besteht. Bei der Auswahl von ausfiihren-
den Unternehmen achten wir auf die vorhandene Expertise und Erfahrung, um kostenintensive

Nacharbeiten und Qualtitatsmangel in der Bauausfiihrung zu vermeiden. Unsere langjahrige 7 KC)SEQ“WOV\&T‘O LLQ!

Verhandlungserfahrung gewahrleistet dabei eine sehr gute Preis-/Leistungsrelation.

Flexibilitat, Partnerschaftlichkeit und Wirtschaftlichkeit kombinieren wir mit einem hohen
Anspruch an Gestaltung, Wohngesundheit und energetische Wirksamkeit. Diese Konstanten
bilden das Grundgeriist fiir qualitativ hochwertige Hauser von MULLERS BURO. [ |
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GEMEINSAM ZUR BESTEN LOSUNG
UNSER LEISTUNGSSPEKTRUM

Einzigartigen Symbiose von Haus und Umgebung:
Ein Architektenhaus entspricht genau Ihren
Vorstellungen.

LEISTUNGSSPEKTRUM 1

Ob Holzbau, Massivbau, Einfamilien- oder Mehrfamilienhauser,

das Architektenteam um Frank Muller unterstutzt Bauherren auf vielfaltige

Weise bei der Umsetzung ihrer anspruchsvollen Projekte.

Stilfrage - Ein Haus von uns gibt es nicht von der Holzbau ist die moderne Baumethode erster
Stange. Eine Entscheidung fiir uns hat nicht in Wahl. In punkto Energieeffizienz und Wohnklima
erster Linie mit dem Budget zu tun... uniibertroffen.

NEUES BAUEN FUR EINFAMILIEN-
HAUSER

Ein Haus von MULLERS BURO ist mehr als nur ein Zu-
hause - es ist ein Statement fiir Qualitat, Design und
Zukunftssicherheit. Schon beim Entwurf liegt der Fo-
kus auf gesundem Wohnen und hochster Lebensqua-
litat. GroBzugige, lichtdurchflutete Raume, die per-
fekte Nutzung der Sonnenenergie, beste Dammwerte
und modernste Haustechnik machen jedes Haus zu
einem Wohlflihlort. Dank unserer zeitgemaRen Bau-
philosophie und jahrzehntelanger Erfahrung entste-
hen Einfamilienhauser, die nicht nur heute begeis-
tern, sondern auch in der nachsten Generation noch
MalRstabe setzen.

MEHRFAMILIENHAUSER
MIT WOHLFUHLFAKTOR

Ein Mehrfamilienhaus aus Holz? Was noch vor 20 Jah-
ren unmaglich erschien, kann heute problemlos so
realisiert werden, dass alle wichtigen Standards er-
fullt werden, die heute an energieeffizientes Bauen
gestellt werden. Damit dies erreicht wird, greift MUL-
LERS BURO mit seiner groRen Erfahrung und hohem
Fachwissen auf alle Moglichkeiten zurlick, die intel-
ligente Haustechnik heute bietet. Dabei werden die

neuesten Forschungsergebnisse auf dem Gebiet der
Umwelt- und Gesundheitsvertraglichkeit angewandt
und mit erprobten und bewahrten Losungen kombi-
niert, um besonders solide Mehrfamilienhauser zu
bauen. So entstehen in wirtschaftlicher Weise auch
groRe Wohnhauser fiir viele Familien oder Mehrgene-
rationenhauser zum Wohlfiihlen.

HOLZBAU: OKOLOGISCH UND MODERN

Wir setzen beim Hausbau auf intelligente Technolo-
gien. Beim Holzrahmenbau als tragende Struktur fur
Decken, Wande und Dach bauen wir auf den Einsatz
ressourcenschonender Materialien. Bei einem hohen
Vorfertigungsgrad gelingt durch eine millimeterge-
naue Verarbeitung des Werkstoffs Holz eine optimale
Qualitat des Bauwerks und eine hohe Effizienz bei der
Montage vor Ort.

ENERGIEEFFIZIENT UMBAUEN UND
SANIEREN

MULLERS BURO unterstiitzt Bauherren bei der 6ko-
logischen und energieeffizienten Sanierung und
Umbau von Altbauten und konventionellen Massiv-
bauten. Dazu zahlt eine wirksame Warmedammung
der Bauhiille, die Steigerung der Luftdichtheit sowie
der Einbau innovativer Haustechnik und zeitgemaRer

Bestes Raumklima auch fiir die Kleinsten:
Gesundes Bauen sollte selbstverstandlich sein.

Technik auf dem neuesten Stand: Bereits
bei der Konzeption werden die Weichen fiir

die nachsten Jahrzehnte gelegt.

Heizungsanlagen. Wir legen grofRen Wert darauf, ener-
gieeffiziente Sanierungslosungen auszuwahlen, damit
sich hohere Investitionskosten fiir eine nachhaltige
und gesunde Bauweise bereits nach wenigen Jahren
amortisieren.

WIRTSCHAFTLICH BAUEN
IM OFFENTLICHEN RAUM

Gerade bei offentlichen Bauten kommt es auf Wirt-
schaftlichkeit an. Ob Kindertagesstatten oder Schul-
bauten - MULLERS BURO realisiert umweltgerechte
Bauten im offentlichen Raum, die ein gesundes Raum-
klima, eine hohe Langlebigkeit und Wartungsfreund-
lichkeit und ein gutes Preis-/Leistungsverhaltnis
kombinieren. Bei Entwurf und Technikauswahl legen
wir Wert auf die Steigerung der Aufenthaltsqualitat
und die Senkung der Betriebskosten.

VORSPRUNG DURCH INTELLIGENTE
TECHNIK

MULLERS BURO ist Ihr sachverstindiger Partner, wenn
es um die Auswahl der passenden Haustechnik geht.
Mit unserem Ingenieurs-Background sind wir sehr gut
in der Lage, die Angebote auf dem Markt abzuwagen

und zu beurteilen. Dazu zahlen: Einsatz von Warme-
pumpen, Kraft-/Warmekopplung, Pelletheizungen,
Photovoltaikanlagen, Liiftungsanlagen mit Warme-
riickgewinnung, Erdgas-Brennwertthermen, Erdwar-
metauscher, etc.. Bei der Wahl der richtigen Haustech-
nik legen wir Wert darauf, dass Losungen zum Einsatz
kommen, die sich solide am Markt bewahrt haben
und gleichzeitig ein deutliches Energiesparpotenzial
besitzen.

PROFESSIONELLE BERATUNG

Damit ein energieeffizientes Haus entsteht, verwen-
den wir bei der Vorplanung groRe Sorgfalt darauf,
Wiinsche und Anspriiche mit technischen Anforde-
rungen und den Gegebenheiten vor Ort in Einklang zu
bringen. Beispiel Griindstiickslayout — wirtschaftlich
ist ein Keller ist nur sinnvoll bei Hanglage oder kleinen
und teuren Grundstiicken, wenn die Wirtschaftsrau-
me nicht im Erdgeschoss oder an der Hausnordseite
untergebracht werden konnen. Ein anderes Beispiel
ist die konsequente Ausrichtung der haufig genutzten
Raume zum Lichteinfall. MULLERS BURO unterstiitzt
Bauherren dabei, die richtigen Entscheidungen zu
treffen, um die beste Ausnutzung der Ressourcen zu
erzielen. [

Teamwork: Genau auf die Bedlrfnisse zu-
geschnitten, wird privates Bauen effizient.
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PASSIV BAUEN

MULLERS BURO ist spezialisiert auf den Entwurf und die Er-
stellung von Niedrigenergie- und Passivhausern. Dabei kommt
es nicht nur darauf an, die heutigen Standards zu erfiillen,
die der Gesetzgeber vorgeschreibt. Vielmehr ist unser Ziel,
durch beste Technik den wachsenden Anspriichen an Ener-
gieeffizienz auch morgen noch zu geniigen. Doch was sind
Niedrigenergie- und Passivhauser genau? Wir haben lhnen
dazu einige zentrale Punkte zusammengestellt.

DIE ANSPRUCHE STEIGEN

fuir winterlichen Kalteschutz, auch im Sommer ,funktionieren”
sie dank der kontrollierten Wohnraumliftung; Diese gestattet,
auch im Sommer zu liiften, ohne den Innenraum zu erwarmen.

Es gibt librigens auch Umbauten und Sanierungen, bei denen
der hohe Passivhausstandard erreicht wurde. Die genauen
Anforderungen an ein Passivhaus sind im Passivhaus-Ener-
giestandard des Passivhaus-Instituts Darmstadt beschrieben.

Als Niedrigenergiehauser oder Energie- EXKURS / DAS ERSTE »PASSIVHAUS

sparhauser bezeichnet man Neubauten,
aber auch sanierte Altbauten, die das
jeweilige gesetzlich geforderte energie-
technische Anforderungsniveau unter-
schreiten und einen sehr geringen Ener-
giebedarf fiir Heizwarme und Warmwasser
haben. Derzeit gilt in Deutschland das
Anforderungsniveau der Energieeinspar-
verordnung EnEV. Dabei muss die ener-
getische Qualitat der Warmehdiille durch
gedammte Wande, Keller, Bodenplatte
oder Dach so gut sein, dass die Anzahl

Das erste wirklich funktionsfahige und vollwertige Passivhaus in Holzbauweise war
eigentlich ein Schiff: das Arktis-Expeditionsschiff ,,Fram“ des Norwegers Fritjof Nan-
sen von 1883. Er selbst schrieb: ,[...] Die Wande sind mit geteertem Filz bedeckt,
darauf folgt Korkfiillung, dann eine Vertafelung aus Tannenholz, dann wieder eine
dicke Filzlage, dann luftdichtes Linoleum und schlieBlich wieder eine Tafelung. Die
Decken... sie haben alles in allem eine Dicke von ungefahr 40 cm. Das Fenster, durch
das die Kalte besonders leicht eindringen kénnte, wurde durch dreifache Scheiben
und auf andere Weise geschiitzt. [Hier] ist ein warmer, gemiitlicher Aufenthaltsort. Ob
das Thermometer 5°C oder 30°C unter dem Nullpunkt steht, wir haben kein Feuer im
Ofen. Die Ventilation ist ausgezeichnet, [...] da sie geradezu frische Winterluft durch
den Ventilator hinabtreibt. Ich gehe daher mit dem Gedanken um, den Ofen ganz
wegzunehmen zu lassen, er ist nur im Wege.” (Nansen, ,Nacht im Eis“, 1887)

der Warmebricken und der sogenann-
te u-Wert moglichst gering ausfallen. Er
gibt dabei die Starke des Warmestroms an, der durch das
entsprechende Bauelement abgegeben wird. Technische Aus-
stattungsmerkmale eines Niedrigenergiehauses konnen eine
Erdgas-Brennwerttherme in Kombination mit einer Solaran-
lage, Erdwarmetauscher oder ein raumluftunabhanger Ka-
minofen sein. Die Gebaude miissen mit einer mechanischen
Liftungsanlage ausgeriistet sein.

BESONDERE HAUSER VERLANGEN
BESONDERE KONSTRUKTIONEN

Ein Passivhaus ist so gut warmegedammt, dass es keine Hei-
zungsanlage im herkommlichen Sinn mehr benotigt. Das heift:
Der Heizenergiebedarf wird zu groRen Teilen aus der Abwarme
von Personen und technischen Geraten gedeckt. Der notwen-
dige Restheizenergiebedarf kann in der Folge durch eine kont-
rollierte Wohnraumliiftung mit Zuluftnachheizung erfolgen. Da
diese Nachheizungen jedoch mit Strom betrieben werden und
Strom den hochsten Primarenergiefaktor hat, verschlechtert
diese Heizungsart ganz erheblich den Jahresprimarenergie-
bedarf. Aus diesem Grund wird haufig auch in Passivhausern
eine Warmepumpenheizung mit sehr geringer Leistungszahl
eingebaut, um beispielsweise lange Kalteperioden zu liberbri-
cken. Passivhauser bieten nicht nur sehr gute Voraussetzungen

Danach muss ein Passivhaus folgende Kriterien erfiillen:

—> Jahresheizwarmebedarf < 15 kwWh/(mza)
—>Heizlast < 10 W/m2
—> Luftdichtigkeit n50 < 0,60/h

—>Primdrenergiebedarf < 120 kwh/(mza)
(inkl. aller elektr. Verbraucher)

Die deutlichste Einsparung im Vergleich zum konventionel-
len Wohnungsbau wird beim Heizenergiebedarf mit maximal
15 kWh/(m?2a) erzielt. Das entspricht einem Verbrauch von
umgerechnet ca. 1,5 Liter Heizol pro Quadratmeter Wohnfla-
che im Jahr.

Damit dies erreicht wird, muss das Gebaude lber einen sehr
guten Warmeschutz verfiigen und luftdicht abgeschlossen sein.
Die zugefiihrte Frischluft kann beispielsweise iiber einen Erd-
reich-Warmetauscher vorerwarmt werden, die Riickgewinnung
der Warme aus der Abluft wird mit einem Gegenstromiibertra-
ger gesichert. Fiir die Erwdarmung des Brauchwassers sorgen
Solarkollektoren oder Warmepumpen. Die Gebaude verfiigen
uber beste Verglasung, sollten nach Suden ausgerichtet und
weitgehend verschattungsfrei sein. [ |

DETAILPLANUNG

Der Teufel liegt im Detail, und zwar
nicht nur da, wo man hinsieht,
sondern vor allem dort, wo hinterher
keiner mehr guckt... in der Konstruk-
tion, der Statik, der Dichtigkeit, im
verwendeten Material. Und erst,
wenn hier alles stimmt, kann man
sich beruhigt den optischen Details
des Hauses widmen. So wird es
keine spateren unangenehmen
Uberraschungen geben.

DETAILPLANUNG

WHT 20 & WHT 30 sind 20mm jm BSP eingefrast!

PASSIVBAUEN 15
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EXKURS / HISTORIE DES HOLZRAHMENBAUS
Europaische Auswanderer entwickelten im 19. Jahrhundert in
den USA aus den mitgebrachten Fachwerk-Kenntnissen den
Holzrahmenbau. Eng stehende Kantholzer mit fest definierten
MaRen werden dabei nicht mit Querriegeln ausgesteift, sondern
mittels flachiger Beplankung aus Holzwerkstoffplatten. Zwi-
schen die Stander wird Warmedammung gepackt. Der Holzrah-
menbau mit seiner Skelettkonstruktion ist hochflexibel und
ermoglicht - wirtschaftlich darstellbar - individuelle Losungen,
in die alle Ideen eingebracht werden konnen. Durch die exakte
Vorfertigung ist eine schnelle Montage vor Ort gewahrleistet.
Zudem lassen sich Bereiche definieren, die spater in Eigenregie
ausgebaut werden.

BAUEN MIT HOLZ 17

Nein, es ist kein Widerspruch: Holzbau verbindet
sich mit perfektem Design und modernster Haustechnik.
Das badische Unternehmen Kreutner & Schmalzlin Holzbau hat sich
in 40 Jahren in Berlin und Brandenburg einen Namen gemacht.
Fiir MULLERS BURO erstellen sie den Rohbau.

Vertrauen, Zuverlassigkeit und Qua-

litat: Fragt man Klaus Kreutner nach

seinem personlichen Erfolgsrezept,
erhalten traditionelle Werte sehr schnell

ein modernes Gesicht. Gemeinsam mit sei-
nem Freund Fritz Schmalzlin griindete der ge-
lernte Zimmermeister 1978 die ,Kreutner & Schmalz-
lin Holzbau GmbH" in Bahlingen. Dort am nordlichen
Kaiserstuhl, 20 Kilometer von Freiburg entfernt, be-
gannen sie bereits Anfang der 1990er, Holzkonstruk-
tion und computergestiitztes Arbeiten zu verbinden.
Zunachst erprobten sie das Verfahren beim Aufbau
der eigenen Produktionshalle - eine Holzkonstruk-
tion am Rechner vorbereiten und zuschneiden. Schritt
flr Schritt verfeinerten sie die Produktionsprozesse
und fingen an, das Prinzip der Vorfertigung von Holz-
bauteilen auf Einfamilienhauser zu lbertragen. Mit
Erfolg: Das mittelstandische Unternehmen, das ganz
klassisch mit dem Aufbau und der Sanierung von
Dachstuhlen, Holzdecken und Fachwerkbauten be-
gann, beschaftigt heute 40 Mitarbeiter und fertigt
bundesweit anspruchsvolle Holzbauten ,passgenau
auf die Wiinsche der Bauherren zugeschnitten, so
Firmengriinder Klaus Kreutner.

Mit einer gehorigen Portion Mut wagte man sehr friih
nach dem Mauerfall den Schritt nach Berlin. ,Wir
sahen dort einen interessanten Markt fiir unsere
Holzbauten, nicht nur weil es wenig Spezialfirmen in
der Berliner Region gab und dementsprechend wenig
Konkurrenz*, so Klaus Keutner. ,Wir lieBen uns natiir-
lich auch von der Euphorie der Wende anstecken und
wollten was bewegen®, betont er. Mehrere Griinde
halfen dann, in der Hauptstadt-Region einen neuen

Markt fir besondere Holzbauten
zu entwickeln: zum einen die Ex-
o perimentierfreude der Bauherren
' hier und der wachsende Wunsch nach

handwerklichen, nachhaltigen Hausern.
Zum anderen eine liberale Baugesetzgebung
in Berlin und Brandenburg, die nicht nur standardi-
sierte Hauser von der Stange ermoglichte, sondern
besondere Holzbauten nach MaR erlaubte. Heute
erstellt das Unternehmen in der Hauptstadt mit vier
standigen Mitarbeitern und einem Netzwerk an erfah-
renen Partnern im Durchschnitt zehn Holzhauser pro
Jahr - vom klassischen Einfamilienhaus liber groRere
Stadtvillen bis hin zu mehrgeschossigen Wohnhau-
sern.

Naturlich ist ein Holzhaus auch eine Frage des Pres-
tiges. ,Ein maRgeschneidertes Holzhaus, das einen
traditionellen Baustoff mit modernem Design und
zeitgemaRer Haustechnik verbindet, beeindruckt ein-
fach®, so Kreutner. Das spricht sich herum und viele
Interessenten finden sich, weil sie die hohe Qualitat
und die Wohlfiihlatmosphare der Wohnraume bei
Freunden personlich erlebten und sich in der Folge
vom »Holzvirus« anstecken lieRen.

Mit seinem hohen handwerklichen Anspruch und der
langjahrigen Erfahrung ist Kreutner & Schmalzlin ein
zuverlassiger Partner fiir MULLERS BURO, wenn es um
die fristgerechte und qualitatsbewusste Erstellung
besonderer Wohnhauser in Holzrahmenbauweise
geht. Viele Projekte in diesem Magazin sind in enger
Zusammenarbeit zwischen den beiden Unternehmen
entstanden. |
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EIN HAUS, MASSGESCHNEIDERT
VON DER PLANUNG BIS ZUR MONTAGE

Jedes Haus ist ein Unikat und wird individuell geplant. Das
heiBt: Es gibt keine vordefinierten Rastermalie, die bei der
Planung berlicksichtigt werden miissen. Das gibt dem Ar-
chitekten eine groBe Freiheit, um den Vorstellungen der
Bauherren mafigeschneidert Gestalt zu geben.

Und so geht es los: Auf Basis eines umfangreichen Bera-
tungsgesprachs beginnt das Architektenteam mit der Vor-
planung. Dabei werden die ersten Skizzen, Grundrisse und
Ansichten des zukuinftigen Eigenheims erstellt. In diesem
Prozess nehmen Wiinsche und Vorgaben der Hausherren
an ihr Holzhaus konkrete Formen an. In der Vorplanung
konnen ohne groBen Aufwand noch Korrekturen an der
Planung vorgenommen werden. Sie nimmt in der Regel
drei bis vier Wochen in Anspruch.

Auf Grundlage der Vorplanung wird nun ein detailliertes
Angebot erstellt. Dieses Angebot wird als verbindlicher
Festpreis ausgefiihrt und schiitzt so vor Uberraschungen
bei der Finanzierung des Bauvorhabens. Flir das Angebot
werden je nach Komplexitat ca. 10 bis 14 Tage bendtigt. An-
schlieBend erfolgt die Eingabeplanung und der Bauantrag
wird gestellt. Die Genehmigung des Bauvorhabens kann
dann einige Wochen, manchmal auch Monate dauern.

Nach erfolgter Baugenehmigung erfolgt die Produktion -
die Fertigung der Hauselemente beginnt: Das Konstrukti-
onsholz wird vorbereitet, danach werden Wand- und De-
ckenelemente gefertigt. Die vorproduzierten Teile werden
schlieBlich nummeriert, auf den Tieflader verladen und
zur Baustelle transportiert.

Dann ist es endlich soweit und das Haus wird aufgebaut.
Dies ist wohl der spannendste Tag fiir einen Bauherren,
da die Vision vom eigenen Haus nun Realitat wird. Die
Montage durch die erfahrenen Holzspezialisten kann - je
nach Umfang des Bauvorhabens - in wenigen Tagen erfol-
gen. Danach ist das neue Holzhaus regendicht aufgestellt.
Wenn nicht bereits vorbereitet ab Werk, werden nun die
Wandelemente mit Dammstoff versehen und es erfolgt
der weitere Ausbau. [ |

1 Ein komplettes Haus kommt auf dem Tieflader an! Nun
heisst es anpacken...

2 Ganze Wandelemente, fertig gedammt, schweben per
Kran an Ort und Stelle. Auch die Fenster konnen heute
vormontiert werden.

3 Millimetergenau setzt sich das Element auf die Boden-
platte.

4 Ein erstes Raumgefiihl entsteht, auch wenn das Dach
noch fehlt.

Wir sprachen mit Klaus Kreutner, Geschafts-
flihrer der Kreutner und Schmalzlin Holzbau
GmbH und langjahriger Partner von MULLERS
BURO, iiber die Faszination des Werkstoffs
Holz.

Herr Kreutner, worauf kommt es bei einem Haus in
Holzrahmenbauweise an?

Aus meiner Sicht ist das Wichtigste die handwerkliche
Prazision. Das fangt bei der Planung an und setzt sich
uber die Produktion fort bis zur Montage. Wenn an einer
Stelle gravierende Fehler passieren, merkt man das oft
erst, wenn es zu spat ist und zwar genau am Ende des
Prozesses auf der Baustelle. Dann sind entweder teure
Nacharbeiten fallig oder das Ergebnis ist an zentralen
Punkten nicht zufriedenstellend. Das ist dann natiirlich
sehr argerlich und oft nicht riickgangig zu machen. Da-
her diirfen wir vermeidbare Fehler tatsachlich niemals
zuzulassen.

Ein perfektes Qualitatsmanagement wahrend der
ganzen Planungs- und Umsetzungsprozesses ist also
essentiell. Wie stellen Sie diese hohe Qualitat sicher?

Da spielen mehrere Faktoren zusammen. Zum einen
arbeiten wir hier in Bahlingen mit modernster Technik.
So verfiigen wir iber ein hochmodernes CAD-Abbund-
zentrum. Da wird die Holzkonstruktion millimetergenau

mit der Biosphare zu leben, verlangt keine Absage an
die Technik als solche, sondern eine Technologie auf
hoherer Ebene.” In diesem Sinne wollen wir flir mehr
stehen als nur fiir Holzbau. In unseren Hausern sollen
sich Menschen geborgen flihlen, sich entfalten und vor
allem gesund leben kénnen. Das ist der Grund, weshalb
wir konsequent auf umweltfreundliches Bauen setzen.
Holz ist ein natlirlicher Rohstoff, der natiirliches Leben
ermoglicht.

Was fasziniert Sie selbst am Werkstoff Holz?

Holz ist ein sehr modernes Baumaterial, das eine starke
natirliche Ausstrahlung besitzt. Was mich bis heute
fasziniert, ist die Stabilitat, die Vielseitigkeit und die
leichte Verarbeitung. Der Baustoff Holz steht fur gesun-
des, bestandiges und angenehmes Wohnen. Holz weckt

“(HO/QZ ol e pelinn maodenaen (meog/g,

oen erne slonke aalamndicbe AAA/D’DLM&/QAM\% &e/p)JzzL."

zugeschnitten. Wurden friither Stunden am AnreiBbrett
verbraucht, ibernimmt nun moderne Computertech-
nologie die Rechenarbeiten. Der zweite Faktor sind
hochqualifizierte Mitarbeiter, die Uber die entsprechen-
de Erfahrung in Produktion und Montage verfiigen. So
haben wir seit der Griindung liber 70 Lehrlinge ausgebil-
det. Neun davon haben inzwischen ihren Meisterbrief.
Von den 40 Mitarbeitern haben Uber die Halfte bei uns
gelernt. So konnen wir unsere erworbene Erfahrung
nahtlos weitergeben und davon profitieren vor allem
unsere Kunden. Drittens das reibungslose Zusammen-
spiel zwischen Architekten, Bauherren und uns. Wir
brauchen auf Architektenseite einen zuverlassigen Part-
ner, der den Produktionsprozess kennt. Und gerade am
Anfang eines Projekts sind intensive Beratungsgespra-
che mit allen Beteiligten notig, damit am Ende ein Haus
entsteht, das den Wunschvorstellungen des Bauherren
wirklich entspricht.

Was wollen Sie den Bauherren vermitteln?

Wir folgen einem Leitmotiv des bekannten Biochemi-
kers und Umweltexperten Frederic Vester: ,In Harmonie

Vertrauen. Es ist umweltfreundlich, weil es aus dem
Kreislauf der Natur kommt. Es ist wirtschaftlich zu verar-
beiten und besitzt zudem hervorragende technologische
Werkstoffqualitaten. Ein Holzhaus bietet auRerdem zu
jeder Jahreszeit angenehme Raumtemperaturen und
optimale raumklimatische Bedingungen. Die Fahigkeit
von Holzhausern, Wasserdampf aus der Luft aufzuneh-
men bzw. wieder abzugeben, reguliert die Luftfeuchtig-
keit auf optimale Weise und erhoht auch dadurch die
Lebensqualitat.

Und was schatzen lhre Bauherren am meisten?

Aus vielen Gesprachen mit Bauherren wissen wir: Wer
sich fuir ein Haus mit hohem Holzanteil entscheidet,
schafft sich kein steriles, sondern ein geborgenes und
behagliches Wohnumfeld. Wohnen im Holzhaus be-
deutet, im Einklang mit der Natur zu leben. Ich glaube,
neben den vielen positiven technischen Spezifikationen
wie sehr guten Dammwerten oder hoher Festigkeit ist es
letztlich das, was unsere Bauherren am meisten uber-
zeugt: Ein gesundes Wohnumfeld fiir sich und die eige-
ne Familie zu schaffen, das zudem asthetisch uberzeugt.
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HAUS FALKENSEE I
DREI GENERATIONEN UNTERM DACH

Mehrgenerationenhaus
Einliegerwohnung: 68 qm
EG Wohnhaus: 38 qm

0G Wohnhaus: 99 qm
Wohnflache: 205 qm
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Dieses familienfreundliche Zweifamilienhaus besitzt eine abgeschlossene
Wohneinheit fur die Eltern bzw. GroReltern. Geschickt wurde die kleinere Wohn-
einheit in den Baukorper integriert, indem sie nur einen Teil des Erdgeschosses
einnimmt und somit auch barrierefrei ist.

Hauptaugenmerk bei diesem Entwurf wurde auf die groBRzligige Wohnkuiche fur
die ganze Familie im Erdgeschoss und den Ruckzugsbereich mit Balkonen im
Obergeschoss gelegt. Dieser bietet zudem einen wunderbaren Blick tber die
Garten, die das Haus umgeben.

Erdgeschoss Obergeschoss

Terrasse
14,31gm

Kind Il

Kind | 9.07am

15,65qm Wohnen

30.80gm
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Neuinterpretation einer
klassischen Stadtvilla
EG Wohnhaus: 95 gm
0G Wohnhaus: 90 gm
DG Wohnhaus: 56 qm
Wohnflache: 241 qm

Ungestort vom Trubel der Kinder
bei einem Kaffee Zeitung lesen...
ein Haus sollte immer nach den
Gewohnheiten seiner Bewohner
geplant werden.

VILLA ZEHLENDORF
KLASSIK NEU INTERPRETIERT

Die klassische Stadtvilla wurde im Herzen von Zehlendorf als modernes Passiv-
haus in Holzbauweise errichtet. Die Architektur vermittelt eine zeitlose Eleganz
und lasst das tatsachliche Baujahr vergessen.

Ausgestattet ist dieses Gebaude mit modernster Gebaudetechnik wie einer
Erdwarmepumpe und einer zentralen Be- und Entliuftungsanlage mit Warmeruck-
gewinnung.

Die drei Etagen werden uber eine helle Diele erschlossen. Im EG gelangt man
uber eine zweifluglige Tur in den grofRziuigigen Ess- und Wohnbereich. Das Oberge-
schoss bewohnen drei Kinder und Gaste. Die Eltern haben ihren Riickzugsbereich
im Dachgeschoss mit eigener Dachterrasse.

Dachgeschoss

25
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HAUS FURSTENWALDE
UNERWARTETE EINBLICKE

:glfma;:)nt::;::;:sm an Dieses Holzhaus beeindruckt durch seine durchdachte Architektur, die sich um
einen zentralen, doppelgeschossigen Raum entfaltet. Im Mittelpunkt stehen
Kiiche und Wohnzimmer, die bis zur Firsthohe gedffnet sind und so ein grof3-
zugiges, lichtdurchflutetes Raumgefuhl schaffen. Oberlichter und hohe Fenster
sorgen nicht nur fur Helligkeit, sondern auch fir spannende Blickbeziehungen
zwischen den Raumen. Die minimalistische auBere Gestaltung fligt sich har-
monisch in die schlichte Umgebung ein und lasst kaum erahnen, welch uberra-
schende GroRzlgigkeit das Innere bietet. Ein Haus, das durch Zuruickhaltung nach
auBen und Weite im Inneren Uberzeugt.

Erdgeschoss

Fchlafen
10m2

27
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HAUS KREMMEN
NORDISCHE FRISCHE WARM VERPACKT

Einfam;liznhaus Bei diesem Einfamilienhaus stand neben einer klaren Formensprache auch die
EG Wi 277 . . 3 . 9
0G W?,hr:]h:,l:,i:773gr:m flexible Erweiterung des Wohnraums im Fokus. Ein besonderes Element stellt die
Hellin e e B nachtraglich errichtete Pergola dar, die sich harmonisch in das Gesamtbild des

Hauses einfugt.

Die oben offene Konstruktion ist genehmigungsfrei, lasst sich jedoch bei Bedarf
flexibel schlieRen, sowohl durch ein integriertes Dachsystem als auch durch
seitlich montierbare ZIP-Rollos. Es entsteht ein geschutzter Bereich, der sich
ideal als Uiberdachter Aufenthaltsraum eignet. In Kombination mit einer dezen-
ten Infrarotheizung lasst sich die Pergola auch in der Ubergangszeit angenehm
nutzen und erweitert den Wohnraum funktional wie auch atmospharisch.

Ein ganz praktisches Beispiel wie durchdachte, technische Details den Alltag
komfortabler gestalten konnen, ganz ohne formellen Bauantrag.

' it | !||.4 'l”llh‘i ik
Erdgeschoss Obergeschoss

=T
N4

Terrasse
49m2
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Barrierearmer Bungalow
Wohnflache: 123 gm

BUNGALOW FALKENSEE III
INNEN UND AUSSEN VERSCHMELZEN

Eingeschossige Hauser haben viele Vorteile, sowohl im Hinblick auf Kosten
als auch die Moglichkeit barrierefreien Wohnens. Durch eine Diele gelangt
man direkt in einen zentralen Kiichen- und Wohnbereich. Die bodentiefen
Fenster belichten den Raum und dienen gleichzeitig als Austritt auf die
Terrasse und in den Garten. So kommt der Garten ins Haus — und umge-
kehrt! Der Arbeitsbereich mit Rundum-Blickachsen nach draufRen bietet
durch die hohen Fenster eine gleichmaBig ausgeleuchtete, angenehme
Arbeitsatmosphare. Dieses Haus beweist, dass nicht viel Platz benotigt wird,
um eine groRzlgige Wohnarchitektur zu schaffen. Der Fokus auf das We-
sentliche und eine geschickte Anordnung der Raumlichkeiten auf insgesamt
123 gm schaffen einen Ort, an dem es sich leben und arbeiten lasst.

./ Ve
HWR / Technil Garderob

KUche / Esszimmer / Wohnzimmer
54,80gm

Arbeitszimmer
24,00gm

Sidliches Flair kommt auf in dieser geschiitzten Innenhofsituation;
Alle weiteren Raume sind um den zentralen Wohnbereich und die
daran anschlieBende Terrasse angeordnet.

i,

Y

31




32 58

HAUS WEISSENSEE
DAS KLEINE RAUMWUNDER

Wohnhaus in Dieses kompakte Einfamilienhaus zeigt, wie sich Wohnwiinsche fiir drei Personen Erdgeschoss

Kleingartenanlage . . .

EG Wohnhaus: 55 qm auf engem Raum verwirklichen lassen. Es ist technisch hervorragend ausgestat-

o e tet — mit einer Warmepumpe, einer Liftungsanlage, dreifach verglasten Fenstern Terasse

Wohnflache: 108 gm . o . 5 . "
und einer zusatzlichen verputzten Warmedammschicht vor der gedammten Holz-

rahmenwand. Durch die sichtbare Holzbalkendecke bleibt dennoch der Charme

eines Holzhauses erhalten.
Die Raumhohe von drei Metern im Erdgeschoss sorgt daruber hinaus fur eine

grO Bzuglge, Offene Atm OSp hare Wohnen / Essen / Kochen 14,25gm I|
<> |

30,39gm

Arbeiten

e ¥ N i

",E{ggé{lg, o Ry
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% _‘r ." ey N o

Obergeschoss

Schlafen
20,92gm
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HAUS RANGSDORF III
SYMBIOSE VON STEIN UND HOLZ

EFH mit Sandsteinfassade  Djeses kubische Haus in Rangsdorf vereint das Beste aus beiden Welten. Mit

EG Wohnhaus: 98 qm . . . . on g 5
0G Wohnhaus: 90 qm seiner typisch hervorragenden Energieeffizienz wurde es mit einer steinernden

Die optimal isolierenden Wande sind mit diinnen, aber aulRerst haltbaren Sand-
steinplatten verkleidet und so gewappnet fir ein langes Hausleben. Es muss also
kein »Massivhaus« sein, um einen solchen Look zu erzielen.

Erdgeschoss Obergeschoss




Bungalow
Wohnflache: 108 gm
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BU NGA LOW F E L D B E RG Ein eingeschossiges Einfamilienhauses mit Garage in Holzrahmen-Bauweise. Durch

den konsequenten Baustoff-Einsatz ist das Bauwerk sehr effizient und okonomisch:

BARRI E RE FRE I I N DI E ZUN KUN FT Fenster, Turen und Schalung des Bungalows bestehen ebenfalls aus Holz.

“$s S,a@LL rachl Scrowwvn wae S/\o(% don Homn A/:L, SO L NN
WAL X/UACWCBL oie Gewolimen oand !

wel \_|
Technik/HWR ]1mZ

Kochen/Essen
21m2

Terasse
67m2
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Passivhaus

Keller 30 qm

EG Wohnhaus: 100 gm

0G Wohnhaus: 92 gm

DG Wohnhaus 50 qm
Bruttowohnflache: 272 gqm

HAUS ZEHLENDORF ITI
EIN HAUS WIE IM BILDERBUCH

Auf den ersten Blick scheint dieses Haus ein Relikt vergangener Tage zu sein - so
harmonisch fugt es sich in den architektonischen Kanon der 1920er Jahre ein.
Doch hinter der traditionell anmutenden Fassade verbirgt sich ein hochmo-
dernes Passivhaus in reiner Holzbauweise. Es Uberzeugt nicht nur durch seine
energieeffiziente Konstruktion, sondern auch durch eine konsequent okologische
Ausstattung bis ins Detail - selbst die Trittschalldammung besteht aus Holzfaser.

Die Besonderheit ist das herrliche klassische Treppenhaus, aber auch an anderen
Stellen durchdringt der Baustil der 1920er Jahre das Gebaude - von der offenen
Balkendecke im Erdgeschoss und den Klappladen an den Fenstern bis hin zu den
Zementfliesen in Erdgeschoss.

Dank eines voll ausgebauten Kellers erstreckt sich das Raumangebot tber nahe-
zu vier Wohnebenen - ein groRzigiges, dennoch kompakt wirkendes Wohnkon-
zept, das modernen Anspriichen ebenso gerecht wird wie asthetischen Idealen.

Dieses Projekt ist ein Uiberzeugendes Beispiel fiir gelungene Zusammenarbeit:
Die enge Abstimmung mit den okologisch orientierten und gestaltungsbewussten
Bauherren war splrbar von gegenseitigem Vertrauen und einem gemeinsamen
Anspruch an Qualitat getragen.

41




Untergeschoss

Hobbyraum
28m2

Technik

Obergeschoss

Im Inneren setzt sich der Stil der klassischen
Moderne auf eindrucksvolle Weise fort:
Originalgetreu gefertigte VIA-Zementfliesen,
Wandtafelungen, stilechte Sprossenfenster
und -tiiren sowie eine offene Balkendecke
im Wohnbereich schaffen eine behagliche
Atmosphare, die Erinnerungen an die »gute
alte Zeit« wachruft - ohne dabei auf moder-
ne Wohnqualitat und gesunde Materialien
zu verzichten. Funktionale Elemente wie
Klappladen unterstreichen die authentische
Anmutung zusatzlich.

Erdgeschoss

Lo |

Woﬁnen/Essen/K;t:hen
56m2

Dachgeschoss

Arbeit
D ZZm?
|
|
|

I
I
\,ﬂi

Terrasse
26m2
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KFW40 Haus

EG Wohnhaus: 74 qm
0G Wohnhaus: 42 qm
Wohnflache: 116 qm

Erdgeschoss

Arbeitszimmer
15m2

HAUS GROSS GLIENICKE
KLARE FORMENSPRACHE

Das kompakte Einfamilienhaus wurde fiir ein Designer-Ehepaar entworfen und
kombiniert dabei klare Linien mit lichter Farbgestaltung, so dass sich ein zeitge-
masses Gesamtbild ergibt.

Im Erdgeschoss befindet sich ein offener Wohnklichenbereich. Der Essbereich
wird mittels der offenen Raumdecke zum Hingucker und vermittelt tiber die
rhythmische Anordnung der hohen Fenstertiren eine groRzligige Atmosphare.

Obergeschoss mit offener Galerie

Galerie

Schlafzimmer
16m2

Interessantes Detail ist der halboffene Luftraum,
der einerseits zusatzlich Licht nach unten bringt
und andererseits bei der Schrage im Dachraum
keinen nennenswerten Raumverlust bedingt.

45
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Villa

EG Wohnhaus: 64 qm
0G Wohnhaus: 64 qm
Wohnflache: 128 qm

HAUS SUMMT II
DIE 20ER JAHRE ALS INSPIRATION

S
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Wohnen/Kochen |

Essen

Untergeschoss mit Garage Obergeschoss

Unser Projekt in Summt beweist, wie sehr einfache Geometrien durch wenige gut
gewahlte Stilelemente eine ganz besondere Asthetik entwickeln konnen. Der quad-
ratische Grundriss schafft eine gute Lichtsituationen in allen Raumen. Hochwertige
Ausstattung macht dieses Holzhaus zu einem Juwel im Griinen. Die sichtbaren
Holzdecken erzeugen eine warme und gemutliche Atmosphare.
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Einfamilienhaus

EG Wohnhaus: 75 qm
DG Wohnhaus: 45 qm
Wohnflache: 120 qm

HAUS WOLTERSDORF
DER SCHEIN TRUGT..

... denn auf der Eingangsseite prasentiert sich dieses Haus wie ein kleiner Bun-
galow. Nahert man sich jedoch von hinten, erstaunt man uber die tatsachliche
GroRe. Das Haus wurde an einem Hang gebaut. Bedingt durch die starke Hang-
lange wurden Erdgeschoss und Untergeschoss aus Stahlbeton errichtet und das
obere Stockwerk im klassischen Holzrahmenbau aufgesetzt.

Erdgeschoss

Technik
8m2__ |

7

Kochen/Essen/Wohnen

[/

—I'schlafen

Terrasse
30m2

51




52

Einfamilienhaus

EG Wohnhaus: 94 qm
0G Wohnhaus: 75 qm
Wohnflache: 169 qm

HAUS SCHULZENDORF
MIT HOLZ ZU NEUER FORMENSPRACHE

R T Tos— ] | G R §

-
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Dieses Haus ist ein Statement fur moderne Architektur und stilvolle Zuruckhal-
tung. Das raffiniert verschachtelte Gebaude mit markantem Staffelgeschoss in
Anthrazit Uberzeugt durch seine klare Formensprache und hochwertige Material-
wahl. Innen dominieren dunkle Tone, elegante Steinoberflachen und eine
minimalistische Einrichtung, die zeitlose Eleganz ausstrahlt. GroRe Fensterfron-
ten 6ffnen den Blick auf den Pool und schaffen nahtlose Ubergange zwischen
innen und auBen. Ein Haus fur Designliebhaber - reduziert, kraftvoll, luxurios.

Erdgeschoss Obergeschoss

Terrasse
31m2

Arbeiten Kochen/Essen/Wohnen
Mm2 .~ 42m2




56

Haus in Vollholzbauweise
EG Wohnhaus: 115 qm

0G Wohnhaus: 88 qm

DG Wohnhaus: 49 qm
Wohnflache: 252 qm

HAUS PANKOW
MODERN LIVING

Dies ist ein Beispiel fur ein zweigeschossiges Einfamilienhaus mit Staffelgeschoss
in Vollholzbauweise aus Kreuzlagenholz (KLH). Die tragenden Wande des Hauses
bestehen aus 9,5 cm Vollholzplatten, dadurch bleibt bei gleicher Wandstarke viel
Raum flr die Warmedammung im Vergleich zu einer Massivbauwand aus Stein.

In einigen Bereichen des Hauses wurden diese Wande bewusst sichtbar gelassen
und so ergibt sich ein Blick auf die Schonheit des Baustoffes Holz. Die extreme
Festigkeit des Materials lasst grofRe Spannweiten und damit besonders lichte
Fassaden und Wohnraume zu.

Die Beheizung erfolgt iber eine Sole-Wasser-Warmepumpe. Eine Liftungsanlage
mit Warmeruckgewinnung sorgt fur ein angenehmes Raumklima.

Erdgeschoss mit teiloffener Wohnhalle

Dachgeschoss
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BUNGALOW FRANZOSISCH-BUCHHOLZ
KOMPAKTE ELEGANZ

Bungalow Auf groRziigigen 136 gm steht dieser moderne Bungalow in Franzosisch-Buchholz.

wohnflache: 136 qm Der offene Wohn- und Essbereich bietet viel Raum fur Flexibilitat und ladt zum

geselligen Beisammensein ein. Die angrenzende offene Kiiche ist mit einer
praktischen Schiebetur ausgestattet, die wahlweise fir eine funktionale Raum-
trennung sorgt.

Das moderne Design eignet sich ideal fur ein komfortables und praktisches
Wohnen. Die quadratische Bauweise fordert den flieRenden Ubergang zwischen
den verschiedenen Bereichen des Hauses.

Erdgeschoss

Terasse
20m2

—Garderobe
15m2

Schlafen
13m2 /

Wohnen/Essen
47m2
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ATELIERHAUS Z140
EIN SCHIFF AN LAND

Atelierhaus

EG: 127 qm

0G: 67 qm
Gesamtflache: 194 qm
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Das Haus ist ein Ort der Kreativitat; hier wird taglich gestalterisch gearbei-
tet und die Gebaudehiille bildet einen offenen Rahmen fir Gedanken und
Gesprache. Drinnen und Draul3en, Offizielles und Privates, Natur und Kunst
verschmelzen, auch und gerade dank der dafiir geschaffenen Architektur.

Anlehnungen im Design finden sich in der Bootshaus- und Hausbootarchi-
tektur sowie in der Klassischen Moderne der 30er Jahre. Der Gedanke setzt
sich in der Innenarchitektur mit den Mobeleinbauten fort.

Die bauliche Auflage war ein 1,5-geschossiger Baukorper, dem durch das
seitlich eingezogene obere Geschoss samt Flachdach entsprochen wurde.

Erdgeschoss Obergeschoss

Besprechung / Kiche
30,46am




Bruttowohnflache: 90 gqm

malen Wohnkomfort auf kleiner Flache bietet. Der offene Wohnraum vereint
Kiuiche und Wohnzimmer zu einem hellen, einladenden Zentrum des Hauses.
Schlafbereich und Bad sind dezent separiert und sorgen fir Privatsphare. Die
Terrasse offnet sich zum naturnahen Garten und erweitert den Wohnraum ins
Grine - ideal fur ein ruhiges, zuriickgezogenes Leben auf minimalistischer Flache
mit maximalem Wohlgefuhl.

e e

COTTAGE FALKENSEE IV b, g, R g e oG
(M)EIN KLEINES PARADIES BTG B
Gartenhaus Ein kompakter Bungalow, der mit seiner durchdachten Raumaufteilung maxi- I‘x_;
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Mitten im satten Griin verborgen, fligt sich dieses charmante
Waldhaus harmonisch in seine natirliche Umgebung ein - und
uberrascht zugleich mit maritimen Gestaltungsakzenten. Runde
Fenster wie Bullaugen, Seile als filigrane Absturzsicherungen
und sanft geschwungene Gebaudekanten verleihen dem Holz-
bau eine leichte, nautische Anmutung. Die Holzfassade und
groRflachige Verglasungen schaffen eine flieBende Verbindung
zwischen Innen und AuRen - ein modernes Refugium, das Na-
turverbundenheit und gestalterische Raffinesse auf besondere
Weise vereint.

Erdgeschoss

Terrasse

Obergeschoss




Passivhaus in
Massivbauweise

EG Wohnhaus: 86 qm
0G Wohnhaus: 86 qm
Wohnflache: 172 gm

HAUS MAHLSDORF
DIE TREPPE IST DAS HERZ

Der Neubau eines zweigeschossigen Einfamilienhauses entstand in Massivbau-
weise (Kalksandstein) als Passivhaus. Die Fassade ist ganz regelmassig gegliedert
durch viele, auch bodentiefe Holzfenster.

Das Herz dieses Hauses ist die geschwungene Stahlbetonfertigteiltreppe, die
zentral das Erdgeschoss mit dem Dachgeschoss verbindet. Um die Treppe als Mit-
telpunkt herum erstreckt sich ein grofRer offener Wohn-, Koch- und Essbereich.

“$o S/L%L keimenn Falinslmbil P CLck.
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Ausbauhaus -
Innenausbau durch
den Bauherrn
Erdgeschoss: 75 qm
Obergeschoss: 70 gm
Wohnflache: 144 qm

HAUS KOPENICK
GERADLINIG UND WARM ZUGLEICH

Auch dies ist natirlich eine Moglichkeit: Der Bauherr kam mit dem Wunsch zu
MULLERS BURO, sich von uns lediglich die Gebaudehiille entwerfen und bauen zu
lassen. Den gesamten Innenausbau hat er in Eigenregie geplant und umgesetzt.
Das Ergebnis lasst sich sehen!

Auf Grund der besonderen Lage - gerade einmal zehn Meter vom Uferbereich
eines kleinen regulierten Flusses entfernt — war eine Bohrpfahlgriindung zur
Stabilisierung des Baugrunds notwendig.

:\"‘ 'w"

Erdgeschoss

Terrasse
30m2 u

Kochen/Essen Wohnzimmer *
f 18,4m2

Obergeschoss
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Sommerhaus

EG Wohnhaus: 161 qm
0G Wohnhaus: 112 gm
Wohnflache: 273 qm

Erdgeschoss

VILLA SCHWIELOWSEE
CLASSIC HAMPTONS CHIC

Die Bauherrin, eine Australierin, ist auf der ganzen Welt zuhause - mit diesem
Sommerhaus erfullte sie sich 2007 ihren Wunsch nach einem Haus wie auf Long
Island. So wurde dieses Landhaus im Stil der berihmten Hamptons entworfen —
GroRzigige und helle Zimmer bieten den Bewohnern und Gasten ein phantas-
tisches Lebensgefuhl. Ausgestattet mit einer Erdwarmepumpe mit Kuhlfunktion
kann das ganze Jahr liber eine angenehme Grundtemperatur erzeugt werden.
Der grofRe Kamin im Wohnzimmer spendet im Winter zusatzlich Warme. Einige
Decken- und Dachbalken bleiben von innen sichtbar, so dass der Stil eines
Landhauses zusatzlich unterstrichen wird.

Obergeschoss mit offener Galerie

Gartenansicht 18 Jahre nach Bau
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HAUS BOHNSDORF
ALL INCLUSIVE AUF KLEINER
GRUNDFLACHE

Einfamilienhaus

EG Wohnhaus: 90 gm
0G Wohnhaus: 82 qm
Wohnflache: 172 qm
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Dieses zeitlose Einfamilienhaus ist perfekt auf eine Familie zuge-
schnitten. Im groRRzuigigen Wohn- und Kiichenbereich kommen Grof3
und Klein zusammen. Es wurde auf eine elegante Formensprache
geachtet und kleine Details setzen die Akzente.

Das Mansarddach ermoglicht eine kosteneffiziente Ausnutzung vom
verfigbaren Raum und bildet praktisch ein Vollgeschoss aus. Diese
Losung bietet sich auch uberall an, wo besondere Anforderungen an
eine ortsiibliche Bebauung (1,5-geschossige Bauweise) zu erfiillen
sind.

Terasse
26m2

Obergeschoss
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GELUNGENE CAMOUFLAGE

HAUS WANNSEE

78

Holzpassivhaus
EG: 99 qm
0G: 59 qm

Obergeschoss

Erdgeschoss
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Terrasse
42m2

wenn man die solide

Fassade erblickt. Es handelt sich um eine vorgehangte Fassadentechnik mit Klinkerriemchen. Das Haus

’

Das Besondere an diesem Holzhaus ist, dass man kein solches vermuten wiirde

ist sehr hochwertig ausgestattet und aus KLH (Konstruktionsleimholz) errichtet.

Die Bauherren sind sehr okologisch orientiert, was sich in der Verwendung der Materialien zum Innen-

ausbau widerspiegelt.

1

hat KfW40-Standard
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Zwillingshauser

Haus 1:

EG Wohnhaus I: 128 gm
0G Wohnhaus I: 121 gm
Gesamtflache: 249 gqm
Haus 2:

EG Wohnhaus II: 128 gm

0G Wohnhaus II: 77 gm
Gesamtflache: 205 qm

HAUS HEILIGENSEE I +II
IM ENSEMBLE DOPPELT SCHON
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Beide Hauser befinden sich auf einem gemeinsamen Grundstiick und sind im
selben klassischen Stil mit eleganten weil’en Holzfassaden erstellt. Haus 1 dient
als Eigenheim, wahrend Haus 2 als Gastehaus genutzt wird. Die Holzfenster mit
weillen Sprossen unterstreichen den charmanten, traditionellen Charakter der
Gebaude.

Haus Heiligensee I - Erdgeschoss Haus Heiligensee | - Obergeschoss

Ankleide
10m2

D LU( Wohnen/Kochen/Essen
R L 64m2 A4

Terrasse
49m2

83
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Die rhythmische Gliederung des Grundrisses ergibt sich im Ubrigen aus der
konstruktiven Anordnung der Holzstutzen. Beide Hauser verfugen uber grof3zu-
gige Terrassen und Balkone im Obergeschoss, die einen perfekten Platz bieten,
um das sommerliche Seebad-Flair zu geniefRen.

Haus Heiligensee Il - Erdgeschoss Haus Heiligensee Il - Obergeschoss

Géste
™, 13m2

Eltern
18m2
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Einfamilienhaus

EG Wohnhaus: 103 gm
0G Wohnhaus: 95 gm
Wohnflache: 198 qm

HAUS RANGSDORF

85

1T

EIN NORDISCHES LANDHAUS

Urgemdiitlich mit leicht skandivani-
schem Einschlag prasentiert sich dieser
Klassiker mit den flr unsere Hauser
typischen halb herabgezogenen bzw.
bodentiefen Fenstern. Da dringt viel
Licht ins Innere, und trotzdem kommt
die Fassade durch die Sprossenfenster
nicht kihl und unpersonlich einher.

Das weit vorgezogene Satteldach bildet
den Raum fur einen riesigen Balkon
uber die gesamte Fassade, der wieder-
um Schutz vor Regen und Sonne fur die
darunterliegende Terrasse bietet.

Der nordische Look wird durch eine
gestrichene Stulpschalung verstarkt.

Obergeschoss

Erdgeschoss

Arbeiten
14,8m2

Kochen/Essen

26,3m2

Terrasse Wohnzimmer

26,5m2 Eltern

L 23pm2
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Generationenhduser mit
Unterkellerung

Wohnflache Haus I: 105 gm

UG Haus 11: 38 qm
EG Haus II: 78 gm
0G Haus II: 77 qm

HAUS STRAUSBERG I+II
SCHWESTERN IM GEISTE

Eine Stadtvilla und ein Bungalow ergeben auf zwei nebeneinanderliegenden
Grundstucken ein Ensemble, das fiir eine Familie mit drei Generationen errichtet
wurde. Die GroRReltern wohnen nun im Bungalow auf eigenem Grundstiick - sie
waren von der Idee der Kinder, die Hauser in Holzrahmenbauweise zu errichten,

Wohnfliche Haus 11: 193qm  zunachst gar nicht begeistert. Doch schon beim Richtfest waren alle Zweifel

zerstreut...

Haus Il - Untergeschoss

Terrasse
27.70gm

Wohnen
28,84gm

Garage Keller
38,88gm | | 19,01gm
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Schiafen Kind
14,60gm 23,64gm

Eingang
9,70
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Einfamilienhaus

EG Wohnhaus: 70 gm
DG Wohnhaus: 70 gm
Wohnflache: 140 gm

HAUS BAD DOBERAN
ALLES STREBT NACH HARMONIE

Kurz vor der Ostsee entstand ein kompaktes Holzbau im klassischen Landhausstil
mit modernem Twist. Die Fassade ist als horizontale Stulpschalung in einem
dezenten Lindgriin gehalten, akzentuiert durch griine Fensterrahmen. Gerade
wegen der besonderen Farbgebung fligt es sich harmonisch in seine Umgebung
ein - ein stilvolles Zuhause auf kleiner Grundflache, das Tradition und Leichtig-

keit verbindet.

Erdgeschoss Dachgeschoss
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HAUS DALLGOW-DOBERITZ II
JEDER WINKEL ZUM WOHLFUHLEN

Kalksandsteinhaus Optisch von oben bis unten »durchgesteckte« Fenster und ein tber die gesamte
EG Wohnhaus: 83 gm . . . . . . . . -

0G Wohnhaus: 88 qm Lange des Hauses reichender Balkon pragen die aulRere Optik dieses Einfamilien-
LG Rl e e hauses. Ein asymmetrisches Dach, dessen eine Flache in optimaler Winkelung fur

Wohnflache: 192 qm ) . .
die Solaranlage geplant wurde, rundet das Erscheinungsbild ab.

Im Innern fuhrt eine subtile Wendeltreppe raumsparend ins Obergeschoss, wo
sich die Raume in das Dach hinein 6ffnen und so sehr gro3ziigig erscheinen.

Im Ubrigen haben wir hier einmal kein typisches Holzhaus von Millers Biiro,
sondern ein konventionelles Kalksandsteinhaus.

HS===8

Erdgeschoss

[ |

Eltern

Kochen/Essen/Wohnen
1 51m2 '

Balkon 9m2
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HAUS SUMMT I
FUSION VON TECHNIK UND ZEITGEIST

Atelierhaus Unmittelbar am Summter See gelegen, besticht dieses Haus durch seine aul3er-
EG Wohnhaus: 133 gm . . . e .
0G Wohnhaus: 50 qm gewohnliche Form mit klarer Linienfuhrung.

Wohnflache: 183 qm . . .
Wunsch der Bauherren war, den unteren Wohnbereich mit Atelier zum oberen

Ruckzugsbereich abzugrenzen.

Im Erdgeschoss befindet sich ein groRzugiger Koch- und Wohnbereich, der auch im
groBeren Kreis genutzt werden kann. Das nach Norden ausgerichtete Atelier lasst
sich nach Bedarf offnen und erweitert auf elegante Art den Wohnraum zum See.

Das Obergeschoss des Hauses wird als privater Bereich genutzt, hier befindet sich
das Schlafzimmer mit Seeblick und zentraler Ankleide, von dem man das Badezim-
mer und das intime Sonnendeck betreten kann.

93

“Die klone Geonmelnie Sen Mmgmg,uceuo&um
Volammnen w[fgaﬂfelz omnch die HO/Q.XVWC@LM%

MO Oie rnden Honlean einme worme,

Remcbe sinnnnliche W/\J\,L\ANV»S,.“

Erdgeschoss Obergeschoss

Atelier

23,18am
D a
3

1| IKochen / Essen / Wohnen
63,64gm

Terrasse
37.01qm
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Erweiterungsanbau

ENTWURF:

EG Wohnhaus: 42 qm
0G Wohnhaus: 19 qm
Wohnflache: 61 gm

AUSFUHRUNG:

EG Wohnung: 45 qm
OG Wohnung: 45 qm
Wohnflache: 90 gm

ENTWURF
Erdgeschoss

AUSFUHRUNG
Erdgeschoss

HAUS HEILIGENDAMM
WOHLIG WOHNEN — AUCH IM KLEINEN

Dieser Anbau eines Energiesparhauses an ein bereits zuvor saniertes Wohnhaus
wurde in der Nahe von Heiligendamm entworfen. Die Grundrisse zeigen den
Entwurf mit Wohnhalle liber zwei Geschosse, offener Wohnhalle und mit einem
grandiosen Panoramablick tiber die weite Landschaft.

Die Ausfiihrung erfolgte schlieBlich als zweigeschossiger Holzrahmenbau mit
zwei eigenstandigen Apartments, so dass eine Wohnung vom Eigner als Ferien-
wohnung genutzt wird und die andere Wohnung dauerhaft vermietet werden
kann.

Obergeschoss

wboy'/z

ssssss L

Obergeschoss
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Umbau und Sanierung
eines 30er-Jahre-Hauses
EG Wohnhaus: 95 gm

0G Wohnhaus: 90 gm
Bruttowohnflache: 185 qm

Herr Malinowski gemeinsam mit Bundesbauminister
Tiefensee bei der Preisverleihung

HAUS KLEINMACHNOW
DER ENERGIESPARMEISTER

Familie Malinowski war bereits 2007 mit einem zum Niedrigener-
giehaus umgebauten Einfamilienhaus einer der Preistrager der
Aktion , Energiesparmeister“. Der Wettbewerb wurde vom ZDF
zusammen mit der Initiative ,Klima sucht Schutz” ausgelobt und
zeichnet Einfallsreichtum beim Energiesparen und Engagement
fur den Klimaschutz aus.

Der 30er-Jahre-Bau wurde komplett entkernt und erhielt eine
Verlangerung lber vier Meter in Holzbauweise. Bei der Sanierung
wurde eine neue Dach- und Fassadendammung angebracht,
sowie eine Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung und

eine Erdgas-Brennwerttherme mit Solaranlage installiert. Ein
Erdwarmetauscher sorgt zudem dafiir, dass die frische AuRenluft
beheizt wird.

97
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INTERVIEW 99

Energieeffizientes Bauen ist die Passion des Burogriunders Frank Miiller.
Warum die Beschaftigung mit einer Architektur, die Ressourcen schont, zum
Lebensinhalt wurde, erzahlt er im Interview.

Herr Miiller, wie kamen Sie zu der Idee,
sich auf Hauser mit hoher Energieeffizienz
zu spezialisieren?

Es gab drei Schliisselerlebnisse, die mich zum
Nachdenken gebracht haben. Im Studentensom-
mer 1986 sah ich bei einem Erdgastrassenbau

in der Sowjetunion, wie aufwandig Energiege-
winnung sein kann. Anfang der Neunziger dann
stand ich in Kalifornien in einem Mega-Stau

- in einem alten Cadillac, der mehr als 30 Liter
verbrauchte mit voll aufgedrehter Klimaan-

lage. Rund um mich herum auf sechs Spuren
ebenfalls riesige Fahrzeuge. Dann fing ich an

zu rechnen, welche Unmengen an Energie dort
sinnlos in die Luft geblasen werden. Aber es kam
noch ein drittes Erlebnis auf Kuba hinzu. Dort
sah ich, wie es sich anfiihlt, wenn die Energiere-
serven erschopft sind und schlicht keine Energie
verfugbar ist.

Was loste das aus?

Als Ergebnis entschloss ich mich, einen Beitrag
zu leisten, um das zu andern. Der Ingenieur in
mir wollte eine Technologie entwickeln und
anwenden, die uns unabhangiger macht. Der
Architekt in mir wollte, dass sie zu den Men-
schen von heute passt. Und schlieBlich wollte
der Okonom in mir all das bezahlbar machen.
Der Weg zu energieeffizientem Bauen lag vor mir.

Und wie ging es daraufhin weiter?

Ich kiindigte meinen damals sehr spannenden
Job in der Kommunalen Wohnungsverwaltung,
bei dem ich die besetzten Hauser im Prenzlauer
Berg betreut hatte und griindete 1995 MULLERS
BURO. Mit der Idee fiir nachhaltiges Bauen galt
ich damals schlicht als liebenswerter Spinner. So
weit in die Zukunft zu blicken, war nicht normal.
Dementsprechend schwierig war der Anfang
und ich lebte wirklich auf absoluter Sparflam-
me. Aber es hat sich in einem verhaltnismaRig
kurzen Zeitraum unheimlich viel verandert. Das
Thema Okologie wurde immer wichtiger. Hinzu
kam die Debatte um den Klimawandel - und
schlieBlich hat sich auch das Bewusstsein der
Bauherren verandert.

Inwiefern stellen Sie einen Mentalitatswandel
fest?

Die Diskussion Uber die Klimakrise ist zu einem
zentralen gesellschaftlichen Thema geworden,
das nicht nur breit diskutiert wird, sondern auch
individuelle Handlungen und Verantwortlichkei-
ten in den Fokus riickt. Immer mehr Menschen
fragen sich: ,Was kann ich personlich tun? Wie
kann ich umweltbewusster handeln und meine
Unabhangigkeit erhohen?’ Als Architekt werde
ich oft von Bauherren kontaktiert, die nach neu-
en architektonischen Ansatzen suchen, die so-
wohl zeitgemaR als auch asthetisch ansprechend
sind. Mein Ziel ist, diese Anfragen mit innovati-
ven und nachhaltigen Losungen zu beantworten.

Was hat das fur die Entwicklung von
MULLERS BURO bedeutet?

Das wachsende Interesse machte sich gerade

in Zeiten fest, in denen viele Biiros Uber Auf-
tragsriickgange klagten. Wir fanden jedoch nach
wie vor viele Bauwillige, die eine neue Idee des
Bauens umsetzen wollen. Ich denke, es liegt
daran, weil wir zu einem sehr friithen Zeitpunkt
eine stimmige Antwort auf veranderte Anfor-
derungen hatten. Und daran hat sich bis heute
nichts geandert. Im Gegenteil: Ich bin mir sicher,
das Thema Energieeffizientes Bauen wird noch
viel starker an Bedeutung gewinnen. Und hier
verfligen wir im Biiro liber einen grofRen Erfah-
rungsschatz, der uns Selbstbewusstsein und
Sicherheit fiir die Zukunft gibt - und natdirlich
auch ein wenig stolz macht.

Vielen Dank fiir das Gesprach!



100 BAUGRUPPENPROJEKT SPECIAL CASE 101

STADTHAUSER PRENZLAUER BERG
PASSIVHAUS-BAUGRUPPENPROJEKT

Drei 5-geschossige Im Wohngebiet ,Alter Schlachthof Berlin“ an der suidlichsten Grenze des Prenz-
Stadthauser in

Holzbauweise lauer Berg zum Friedrichshain entstanden drei flinfgeschossige Passivhauser in
:rguzt;°qg:lsc"°55ﬂ5°he Holzbauweise mit unterschiedlichsten WohnungsgrofRen und Grundrissen.
Frank Muller hatte die Idee, ein Baugemeinschaftsprojekt als ,gestapeltes Eigen-
heim“ mit groRem Gemeinschaftsgarten im Innenstadtbereich zu realisieren. Mit
dieser Vision, einer Broschiire mit Vorentwirfen und Beschreibung sowie einer
Webseite gingen die Griindungsmitglieder der Baugemeinschaft an die Offent-
lichkeit. In kiirzester Zeit konnten die Bauwilligen fiir die Realisierung der insge-
samt 39 Wohneinheiten gefunden werden. Vom Start im November 2007 bis zum
ersten Einzug vergingen keine 2,5 Jahre. Heute leben hier ca. 100 Menschen.
Die Gebaudehiille (Boden, Wande, Decken, Dach und Fenster) der Hauser wurde
gemeinsam erstellt und bildet das Gemeinschaftseigentum. Der Ausbau der
Wohnungen inkl. WohnungsgroRen und Aufteilungen war den Wiinschen jedes
Bauherren Uberlassen. :
In der klassischen Hiille steckt modernste Bautechnik mit Passivhausstandard. Urlaubsgeflihl zu Hause: Ganz bewusst greift der Entwurf Stilelemente der klassischen Baderarchitektur auf.
Allein die Gebaudehlle aus Holz mit Steinwolldammung unterschreitet den von
der Energieeinsparverordnung (EnEV) geforderte Dammung mit einem U-Wert
von 0,09 wesentlich. Erdwarmepumpen reduzieren den Energieverbrauch auf ein
Minimum. Die kontrollierte Wohnungsliiftung sorgt fiir ein behagliches Wohnkli- 5-geschossige Passivhauser in 6kologischer, CO,-neutraler Holzbauweise
ma. Im Sommer ist damit eine passive Kiihlung moglich. Die tragende Struktur e ) )
. : . " FuBbodenheizung - Liiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung — sommerliche
wurde in moderner Holzbauweise mit Kreuzlagenholz (KLH) ausgefiihrt. Schon Kiihlung
wahrend der Bauphase reduzierten sich so Material- und Energieverbrauch und individuelle Grundrisse von 45-188 qm mit Raumhohen von 2.50-5.45m
die natirlichen Ressourcen werden geschont. alle Wohnungseinheiten mit Gemeinschaftsgarten und Siid-Balkon oder
eigener Gartenflache 2
behindertenfreundlich und generationsiibergreifend g
3.920 gm Gesamt-Wohnflache %
Erdgeschoss 1. Obergeschoss 2. Obergeschoss Bauweise ist weltweit darstellbar
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Der Ausbau der Wohnungen erfolgte individuell und Die Fassadengestaltung greift Elemente des klassi-
vollig frei nach den Wiinschen jedes Bauherren. Auch schen Stadtpalais auf und ist dadurch bewuRt zeitlos
die WohnungsgroBen und die Aufteilungen der Woh- gehalten. Entwurf und Ausfiihrung lagen sehr nahe
nungen variieren nach Bedarf. Daflir wurden passende beieinander.

Module entwickelt.
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Modularer, eingeschossiger
Holzbau

600 qm

mehrgeschossig erweiter-
bar.

KOMMUNALES BAUEN

KITA - KOMMUNALER MODULBAU
NATURLICH AUFWACHSEN

Heute Kita, morgen Gemeindehaus, libermorgen Fitnessstudio: fir kommu-
nale und sonstige Zwecke wurde bei MULLERS BURO eine energieeffiziente
und kostensensible Modulbauweise entwickelt.

Dadurch sind im Laufe des Lebenszyklus’ eines Gebaudes verschiedene An-
wendungen und Nutzungen ohne aufwandige Umbauten realisierbar — auch
ein Beitrag zur Nachhaltigkeit. Und das schont neben den bereits geringen
Betriebskosten zusatzlich die kommunalen Kassen.

SPECIAL CASE 103

Modulare Interpretation der Fenster-
Tiir-Offnungen in 3fach-Verglasung, die
sich auf jeden beliebigen Zweck iiber-
tragen lassen. Die Glasmodule lassen
sich durch die Normung mit geringem
Aufwand wechseln.
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Ansicht Nor
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DACHAUFSTOCKUNG DANZIGER STR.
VERDICHTUNG MIT WEITBLICK

Dachaufstockung Durch eine Dachaufstockung sind drei Wohnungen in unserem bewahrten KLH-
Wohnflache: 73 gm
System (Kreuzlagenholz) entstanden.

Unter dem bestehenden Dach wurden zunachst die alten Holzbalken freigelegt
und die Balkenkopfe saniert. Dabei wurden unter anderem auch Bombensplitter
entfernt und die Voraussetzungen fiir den spateren Anbau eines Balkons auf der
StralRenseite geschaffen.

Um die Tragfahigkeit der Decke zu erhohen und gleichzeitig einen erhohten
Schall- und Brandschutz zu gewahrleisten, wurde dann — unter dem Schutz des
alten Daches - eine Holz-Beton-Verbunddecke hergestellt. Diese wurde mit einer
DachschweilRbahn abgedichtet. Diese MaBnahme ersparte uns spater ein teures
Notdach.

Die aullere Steinlamelle von STO und die innere freitragende Vorsatzschale mit
doppelter Beplankung trugen zu einem erhohten Schallschutz bei. Es ist durch-
aus eindrucksvoll, wie wirksam sich diese MaBnahmen im fertigen Zustand erwei-
sen. Das Wohnklima ist in punkto Schall, Haptik und Wohlempfinden exzellent
und in jeder Hinsicht besonders.

Das besondere Highlight (im wahren Sinne des Wortes) zum Schluss: Die Cabrio-
dacher von Lamilux mit einer Aufdach-Terrasse mit Blick uber die gesamte Stadt...

Erdgeschoss
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WEITERE PROJEKTE
VON MULLERS BURO

Fir dieses Magazin mussten wir uns auf eine Auswahl der Hauser von MULLERS
BURO begrenzen. Auf diesen zwei Seiten sehen Sie eine Vorschau von weiteren
Hausern — wenn eines Sie naher interessiert, sprechen Sie uns gern darauf an.

Die meisten Hauser finden Sie auch ausfiihrlich vorgestellt auf unserer Webseite
unter www.muellersbuero.com/projekte

; o
g

08 Haus Senzig |

03 Haus Kladow 04 Haus Wandlitz

i

05 Haus Rangsdorf 06 Haus Altglobéow 13 I-iaus Bi-esdorf 14 Haljs Neuenhagen
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INSIGHT
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Dieser beriihmte Aphorismus des Lyrikers und Schrift-
stellers Christian Morgenstern beschreibt sehr schon,
worum es bei guter Architektur geht: Um die Wieder-
gabe der Haltung und Personlichkeit desjenigen, der
baut.

Die Qualitat des Bauens kann sich zeigen in einer be-
sonderen Gestalt der Baukorpers oder in der Wahl
der Materialitat, in besonderen Funktionalitaten oder
einer einzigartigen Symbiose von Haus und umge-
bender Landschaft. Letztlich geht es bei allen Ent-
wirfen darum, individuellen Vorstellungen gerecht
zu werden und ihnen in ein zeitgemales wie zeitloses
Gewand zu geben: ZeitgemaR deshalb, weil selbstver-
standlich ein Haus alle Forderungen nach moderner
Ausstattung und Haustechnik und Dammeigenschaf-
ten gerecht werden soll. Zeitlos, weil gute Entwiirfe
auch nach vielen Jahren noch sichtbar sind und den
Wert des Bauwerks in seinem Bestand zeigen.

Dabei werden heute andere Anforderungen gestellt
als vor 50 oder 100 Jahren. Das betrifft Komfortmerk-
male genauso wie okologische Anforderungen, die ein
Haus heute viel starker erfiillen muss als zu Zeiten, in
denen man glaubte, Energie sei unendlich verfligbar
und das zu einem dauerhaft niedrigen Preis. Nach der
ersten Olkrise in den 1970er Jahren sollte es 20 Jahre
dauern, bis energieeffizientes Bauen trotz begleiten-
der Anderungen durch Gesetze und Erganzungen der
Energieeinsparverordnung in der Bevolkerung tat-
sachlich ankam. Begleitet wurde dieser Prozess durch
neue Formen des standardisierten Bauens.

Immer mehr Menschen ist bewusst, dass die Frage
des Klimawandels hinter der eigenen Haustiir beant-
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wortet werden muss. Das Thema Ressourcenscho-
nung und Nachhaltigkeit wurde damit auch Thema
der Bautrager.

Einher ging dieser Mentalitatswandel mit einer
gestiegenen Sensibilitat gegeniiber der Auswahl
gesundheitlich unbedenklicher Baumaterialien
und dem starken Wunsch nach Geborgenheit in
einer komplexen Umwelt. Laut einer Studie von
TNS Emnid hat fiir die Bevolkerung in Deutschland
die gesundheitliche Vertraglichkeit der Materiali-
en sogar oberste Prioritat. Nach einer Online-Um-
frage im Auftrag der Deutschen Bank legen knapp
42 Prozent der Befragten ihrem Bauvorhaben 6ko-
logische Kriterien zugrunde oder ziehen diese in
Erwagung. 80 Prozent von ihnen wirden fir die
Nachhaltigkeit gar hohere Baukosten in Kauf neh-
men. Hauptmotivation ist dabei die langfristige
Kosteneinsparung, die sich durch eine energieef-
fiziente und umweltschonende Bauweise ergibt.
Drei Viertel der Befragten wollen einen Beitrag
zum Umweltschutz leisten, indem sie ihr Eigen-
heim maglichst nachhaltig bauen.

Auch der Faktor Individualitat wird immer wichti-
ger. In einer multi-optionalen Gesellschaft ist auch
beim Hausbau eine der wichtigsten Motivationen,
eigene Ideen und Wiinsche umzusetzen. Zwei Drit-
tel achten beim Bau eines Eigenheims darauf, dass
die eigenen Vorstellungen optimal vertreten sind
und engagieren dafur Baufirmen und Architekten.
Rund ein Drittel kauft hingegen lieber ein bereits
errichtetes Haus und nur jeder Achte entscheidet
sich fiir ein Fertighaus als Eigenheim, so das Sta-

tistische Bundesamt. Allerdings ist die Tendenz
der beiden Letzteren steigend, da Neubau durch
Kosten und Flachenknappheit erschwert wird,
aber auch die Individualisierungsmoglichkeiten
im Fertigbau heute groBer sind.

Ob Mehrgenerationenhaus, barrierefreies Wohnen
oder kleines gemiitliches Zuhause fiir die Klein-
familie, Architekten miissen also genau hinhoren
und die Wiinsche der Bauherren exakt wahneh-
men. Denn Bauherren sind selbstbewusster ge-
worden, setzen sich intensiver mit der Materie
auseinander und bringen in der Regel ein ganzes
Biindel an konkreten Fragen mit, auf die im Ent-
wurfs- und Planungsprozess eingegangen werden
soll.

Die verschiedensten Anforderungen harmonisch
in Einklang zu bringen, das ist unser Anspruch von
MULLERS BURO. Wir wollen termingetreu und bud-
getkonform ein »besonderes« Haus bauen. Dabei
achten wir bei der Materialauswahl darauf, dass
solide und bewahrte Baustoffe verwendet werden,
die gesundheitlich unbedenklich sind, ein Leben
lang halten und zu einem spateren Zeitpunkt nicht
teuer entsorgt werden miissen. Damit die Person-
lichkeit des Auftraggebers am Ende des Baupro-
zesses auch wirklich im besten Sinne von Christian
Morgenstern sichtbar wird, verbinden wir techni-
sches Wissen mit einer hohen Entwurfsqualitat
und aktuellem technischem Wissen. So entsteht
ein langlebiges, wertbestandiges und Ressourcen
schonendes Gebaude, in dem sich seine Bewoh-
ner dauerhaft wohlfiihlen. [ |

Nachhaltigkeit ist
heute Allgemeingut,
dieser Weitblick in die
Zukunft muss jedoch
um eine gestalterische
Dimension erweitert
werden: Materialien
konnen so gewahlt
werden, dass sie allein
durch das Altern scho-
ner werden.
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WOHNGESUNDHEIT

GRUNDSATZE DES

Okologisches Bauen ist ein gesteuerter ganzheit-
licher Prozess, der die Erstellung von Gebauden,
die Nutzung sowie eine spatere Sanierung und gar
den Abriss umfasst.

EXKURS / HOLZSCHUTZ

Um Langlebigkeit zu garantieren, ist ein ausreichen-
der Schutz des Holzes vor Nasse und Schadlingen
notwendig. Grundlage dafiir bildet der sogenannte
konstruktive Holzschutz. Dazu zahlen unter ande-
rem die Wahl der geeigneten Holzqualitdt und Holz-
sorte, Harte und Widerstandsfahigkeit. So ist Holz
aus nordlichen Waldern aufgrund seiner langsamen
Wachstumsphasen fiir den Holzbau besonders ge-
eignet. Zusatzlich muss das Holz vor Staunasse und
Feuchtigkeit geschiitzt werden.

\

Man muss keine eigenen Kinder haben, um den Sinn
okologischen Bauens vor Augen zu haben. Ziel fir
alle sollte sein, Umwelt und Ressourcen zu schonen,
klimaverbessernde MaBnahmen in das Gebaude zu
integrieren, sowie dauerhaft ein gesundes Wohnum-
feld fir die Bewohner zu sichern. Dabei soll sich das
Gebaude bei Material- und Technikauswahl am Prin-
zip der Nachhaltigkeit ausrichten und messbar zur
Reduktion des CO,-Ausstosses beitragen. Gleichzeitig
soll sich die Effizienzsteigerung der Gebaude wah-
rend der Nutzungsphase durch sparsamen Energie-
verbrauch und eine damit verbundene Senkung der
Betriebskosten auch wirtschaftlich widerspiegeln.
Nach der Nutzung soll der Abriss des Gebaudes kei-
ne unnotigen okologischen und betriebswirtschaft-
lichen Kosten verursachen, die durch Baustoffe
entstehen, die nicht — oder nur aufwandig und kos-
tenintensiv - entsorgt werden konnen und selten
recycelbar sind. Das zieht zwangslaufig die Auswahl
schadstoffarmer, umweltvertraglicher und dauerhaf-
ter Baumaterialien nach sich.

Fur diese vielfaltigen Anforderungen missen we-
sentliche Aspekte bei Planung und Entwurf be-
achtet werden. Dazu zahlt beispielsweise eine
optimierte Geometrie, die sich in der Kompaktheit
des Baukorpers zeigt. Das ist iibrigens nicht nur
zur Vermeidung von Heizkosten entscheidend,
sondern auch fiir die Reduzierung von Baukosten,
weil weniger teure AuRenwandflache gebaut wer-
den muss.

Das Gebaude sollte sich so in das Grundstiickslay-
out einpassen, dass negative Windeinwirkung ver-
mieden und die Kraft der Sonnenenergie genutzt
wird, ohne dass sich das Gebaude bei sommerli-
chen Temperaturen liberhitzt. Dazu sind entspre-
chende Sonnenschutz-MalRnahmen einzuplanen.
Fur eine klimatische Region wie Deutschland be-
deutet das, dass keine oder nur kleine Fensterfla-
chen zum Norden, dagegen grofRe Fensterflachen
und Hauptnutzraume nach Siiden ausgerichtet
sind. Der sommerliche Warmeschutz sollte so gut
sein, dass Klimaanlagen uberfliissig sind oder die
Kiihlung durch regenerative Energien stattfindet.
Zur energieeffizienten Bewirtschaftung gehort
eine entsprechende Warmedammung und damit
verbundene Warmespeicherung sowie die Vermei-
dung von Warmebriicken.
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Die technische Gebaudeausstattung soll okologi-
schen Kriterien folgen. Folgende technische Systeme
spielen dabei eine Rolle: Warmeriickgewinnungs-
anlage, Photovoltaikanlage, Energieversorgungs-
systeme mit hohem Wirkungsgrad wie Blockheiz-
kraftwerke oder Kraft-Warme-Kopplungsanlagen,
wassersparende Installationen, Nutzung von
Regenwasser. Beim Einbau von Liftungsanlagen ist
auf eine hohe Luftdichtheit der Gebaude zu achten.

Damit all dies gelingt, achten wir bei MULLERS
BURO auf eine fachlich kompetente Ausfiihrung,
auf eine professionelle Bauleitung und umfassen-
de Bauabnahme. Gerade bei der Bauausfiihrung
bewerten wir Firmen nicht nur nach Wirtschaft-
lichkeit, sondern auch nach ihrer Expertise und
Erfahrung, damit die Ausfuhrung unseren hohen
qualitativen Standards entspricht. Dazu verfiigen
wir Uber ein leistungsstarkes Netzwerk an verlass-
lichen Partnerunternehmen, die bereits bei einer
Vielzahl an Projekten ihr Kdnnen unter Beweis ge-
stellt haben sowie mit ihrem handwerklichen Ge-
schick die Langlebigkeit der Bauten entscheidend
beeinflussen und eventuell anfallende Nacharbei-
ten auf ein Mindestmal reduzieren. [ |

GESUND BAUEN MIT HOLZ

Wer sich flir den Baustoff Holz entscheidet, verbindet in optimaler Weise hohe
asthetische Anspriche mit einem gesunden Wohnumfeld

Bis zu 90 Prozent ihres Lebens verbringen Menschen
hierzulande in geschlossenen Raumen — einen Grofteil
davon in den eigenen vier Wanden. Damit sind baubiolo-
gische Aspekte besonders wichtig, geht es doch darum,
die Wohnraume weitestgehend frei von Schadstoffen zu
halten und gleichzeitig ein angenehmes Raumklima zu
schaffen. Hinzu kommt, dass Viele zunehmend allergisch
auf problematische Inhaltsstoffe in Baumaterialien re-
agieren.

Wir reden hier nicht von allseits bekannten Substanzen
wie Asbest oder PCB, sondern von gesundheitlich ebenso
bedenklichen Stoffe wie Formaldehyd oder fliichtigen
organischen Verbindungen (VOC); Diese kdnnen sich auch
in kleinen Mengen zu einem gefahrlichen Schadstoff-
Cocktail aufsummieren und gerade in vielbenutzten
Wohnbereichen wie Schlaf- und Kinderzimmern zu ge-
sundheitlicher Beeintrachtigung und sogar zu chronischen
Krankheiten wie Neurodermitis fiihren.

Energieffiziente Holzbauten konnen in vielfacher Hinsicht
punkten, um gegen das sogenannte ,Sick Building Syn-
drom” vorzugehen. Sie bieten zu jeder Jahreszeit ange-
nehme Raumtemperaturen und sehr gute raumklimati-

sche Bedingungen, da Holz feuchteregulierend wirkt. Das
Material kann Wasserdampf aus der Luft aufnehmen,
speichern und wieder abgeben. Das Holz in den Wanden
und Decken wirkt so als Puffer sowohl fiir trockene Raume
als auch fiir solche mit einem hoheren Feuchtegrad wie
Bad oder Kiiche. Bei uns werden alle verwendeten Bau-
stoffe genau benannt, so dass Bauherren auch hier maxi-
male Sicherheit haben.

Holzkonservierung wird in den Niedrigenergiehdausern von
MULLERS BURO nur da eingesetzt, wo sie auch wirklich
notwendig ist und anstelle chemischer Losungen biologi-
sche Naturstoffe verwendet, beispielsweise Salzwasserlo-
sungen.

Bei der Farbgestaltung wird mit l0semittelfreien, wasser-
[6slichen und atmungsfahigen Farben gearbeitet (Lasuren,
Wasserlacke, Ole). Sperrschichten (,Dampfbremse*) inner-
halb des mehrschichtigen Wand- und Deckenaufbaus
verhindern zusatzlich den Transfer von Mikropartikeln der
Dammung in den Innenraum. Fiir die Trinkwasserinstalla-
tion wird ausschlieBlich chlorfreies Kunststoffrohr einge-
setzt.
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HOLZ- ODER MASSIVBAU?

Ein sportlicher Vergleich

* F-30-B bedeutet, dass
ein Bauteil 30 Minuten lang ei-
nem Brand standhalten muss.

Bei gleich bleibender
Warmeempfindung kann
die Raumtemperatur um

1 bis 2°C gesenkt werden,
wenn ein als »warm« emp-
fundener HolzfuRboden
anstelle von Stein oder
Marmor verwendet wird.

. O

Der Holzbau erlebt zu Recht seit Jahren eine Renaissance. Das alte Fachwerk-
prinzip wurde weiterentwickelt und an die industrielle Fertigung angepasst.

Aktuelle Studien und ein objektiver Vergleich der Leistungsdaten zeigen, dass
Holz- und Massivbauten mindestens gleichrangig sind, ja dass Holz sogar ofter

punkten kann.

BRANDSCHUTZWERT

Durch die Verwendung von verschiedenen Bau-
teilschichten, die den heutigen Anforderungen
an Feuerwiderstand entsprechen, stehen Holz-
bauten den massiven Bauarten in nichts nach.
Im Falle eines Brandes zeigen Holzkonstrukti-
onen statisch betrachtet sogar ein giinstiges
Brandverhalten. Denn Holz hat im Gegensatz
zu Stahl, Stahlbeton oder Ziegeln eine selbst
schiitzende Eigenschaft: Durch das Verkohlen
der Oberflache von Holz entsteht eine dam-
mende Schicht, die das ungehinderte Verbren-
nen des Kernes verzogert. Eine hohe Tempera-
tureinwirkung auf Stahl hingegen bewirkt die
unwiderrufbare Anderung der inneren Struktur
und die Erweichung des Bauteils.

Holzbauteile besitzen eine geringe Warmeleit-
fahigkeit und Warmedehnung. Es kommt also
nicht — wie beim Mauerwerksbau - zu Zwangs-
spannungen innerhalb und zwischen den Bau-
teilen.

Tragende Holzbauteile werden zusatzlich
durch beidseitige Beplankung mit Gips- oder

Holzwerkstoffplatten und die Bedeckung der
Dammseiten mit Mineralwolle vor direkter
Brandeinwirkung geschiitzt und tragen so zur
Verhinderung der Brandausbreitung bei.

Damit erfullen Hauser in Holzrahmenbauwei-
se schon ohne zusatzliche MaRnahmen die
Anforderungen an die Feuerwiderstandskasse
F 30-B* und sind damit Massivbauten eben-
biirtig. Hohere Feuerwiderstande von bis zu
F 90-B fur Wohnungs- und Gebaudetrennwan-
de lassen sich mit Beplankungen aus speziel-
len Materialien und geeigneten Dammstoffen
zuverlassig erreichen.

EEE] LcBensDAUER

Holzhauser treffen oft auf das Vorurteil, sie
seien nicht so solide und bestandig wie Mas-
sivbauten und starker pflegebediirftig. Denkt
man aber an barocke Fachwerkhauser oder
kanadische Blockhauser, besitzen Holzhauser
haufig eine Lebensdauer von mehreren hun-
dert Jahren. Durch die Entwicklung von moder-
nen Werkstoffen kann heute eine vergleichba-
re technische Lebensdauer erreicht werden.

Studienergebnisse bestatigen diese ,Erfahrungswerte“: die
Gesamtnutzungsdauer von Holzhausern, die ab 1985 gebaut
wurden, liegt bei durchschnittlich 80 Jahren (Quelle: Univer-
sitat Leipzig). Bei normaler Instandhaltung kann die techni-
sche Lebensdauer sogar mehrere hundert Jahre betragen.
Damit sind Holz- und Massivbauten gleichwertig, was posi-
tive Auswirkungen auf den Werthalt und die Verkehrswert-
entwicklung hat.

EFE] WERKSTOFFQUALITAT

Auftretende Lasten, Wettereinfliisse, schwankende Tempera-
turen und Feuchtigkeit beeinflussen sowohl Holz- als auch
Massivbauten hinsichtlich Haltbarkeit und Gesamtnutzungs-
dauer. Daher spielen eine gute Planung und fachgerech-
te Ausfiihrung eine zentrale Rolle, wo man Hauser optimal
vor Hitze oder Feuchte schiitzen muss. Durch High-Tech-
Produktionanlagen hat sich in den letzten Jahren die Werk-
stoffqualitat von Holz so stark erhoht, dass sich Holzbauten
in den wichtigen Parametern nicht mehr von Massivbauten
unterscheiden. Ein Beispiel: Modernes Kreuzlagenholz (KLH)
besteht aus kreuzweise ubereinander gestapelten Holzla-
mellen, die unter hohem Pressdruck zu groRen Massivhol-
zelementen verleimt werden. Dadurch erhohen sich Belast-
barkeit und Formstabilitat der Holzelemente so stark, dass
sie sehr grofRen Tragkraften standhalten. Durch vordefinierte
Feuchtigkeitsgrade des Holzes, die durch moderne Trock-
nungsverfahren erzielt werden, kann der zerstorende Schad-
lings-, Pilz oder Insektenbefall ausgeschlossen werden.

FEUCHTESCHUTZ

Fiir die Haltbarkeit von Holzhausern spielt der Feuchteschutz
eine zentrale Rolle. Die geeignete Planung von Fassade,
Dachiiberstanden und Gebaudesockel bewahrt das Holztrag-
werk vor Witterungseinfliissen. Durch die hohe Luftdichtheit
der Gebaude betragt die Holzfeuchte im Gebaudeinneren
deutlich unter dem kritischen Wert von 20 Prozent. Eine Ge-
fahrdung durch Wasserdampfkondensation beispielsweise
im Kiichen- oder Badbereich besteht somit nicht.

WARMESCHUTZ

Mit der im 2001 in Kraft getretenen Energieeinsparverord-
nung (EnEV) wurden die Vorschriften in Bezug auf den ener-
giesparenden Warmeschutz verscharft. Der in der EnEV er-
hohte Standard wird von neu gebauten Holzhausern sogar
ubertroffen. Das ,3-Liter-Haus" ist Standard und das Pas-
sivhaus aus Holz heute gangige Wirklichkeit. Vollgedamm-
te AuBenwandkonstruktionen gewahrleisten den gesetz-
lich geforderten winterlichen Warmeschutz. Bei geeigneten
Sonnenschutzmalnahmen ist gleichzeitig der sommerliche
Warmeschutz in vollem Umfang erreichbar. Die fehlende
Speichermasse wird durch einen guten Dammstandard kom-
pensiert.
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m WOHNKLIMA

Der klimatische Vorteil von Holzbauten liegt im hervorragen-
den Warmeschutz, angenehmen Oberflachentemperaturen
und der trockenen Bauweise. Durch die geringe Warmeleitfa-
higkeit von Holz und die sehr gute Warmedammung (U-Wert)
sind die Temperaturen der innen liegenden Oberflachen von
AuBenwanden und Dach kaum geringer als die der Luft im
Gebaude.

Umgekehrt wirkt die Isolation im Sommer: Das Haus bleibt
kiihl oder kann durch abendliches Liiften schnell abgekiihlt
werden, da Holz ein schlechter Warmespeicher ist und somit
weniger lang »nachheizt«. Die in der Beplankung eingesetz-
ten Werkstoffe wie Holz und Gips zeichnen sich zusatzlich
dadurch aus, dass sie bei hoher Luftfeuchtigkeit im Raum
den Wasserdampf schnell aufnehmen, speichern und bei
trockenem Wohnklima wieder abgeben.

Ein groRRer Vorteil ist das Nicht-Vorhandensein von Neubau-
feuchte und des notigen ,Trockenwohnens”, wodurch man
vom ersten Tag an nicht nur Energie spart, sondern auch die
Gesundheit schont.

SCHALLSCHUTZ

Beim Holzhaus zahlt weniger die pure Masse der Bauteile
als vielmehr die intelligente Nutzung des Systems. Zu die-
sem Zwecke bestehen Holzbauteile in der Regel aus einer
mehrschaligen Kombination aus verschiedenen Materiali-
en mit verschiedenen Dichten. Zusatzlich unterstiitzt eine
akustische Entkoppelung den Schallschutz. Damit wird den
Anforderungen an den Schallschutz nicht nur entsprochen,
es lassen sich sogar ohne groRen Aufwand bessere Schall-
schutzwerte erreichen. Zusatzlicher Vorteil: Der Holzrahmen-
bau kommt beim Schallschutz mit diinneren und leichteren
Bauteilen aus als der Massivbau.

BN 5AUBIOLOGISCHE GESUNDHEIT

Holzschutz wird heute bei modernen Holzbauten konstruk-
tiv, das heillt ohne chemische Mittel hergestellt. Generell
wird dem baulichen Holzschutz Vorrang vor dem chemi-
schen Holzschutz eingeraumt. Holzkonservierung findet nur
dort statt, wo sie notwendig ist; an Stelle chemischer werden
moglichst biologische Naturstoffe wie Salzwasserlosungen
verwendet. Fiir den Holzanstrich verwendet MULLERS BURO
losemittelfreie, wasserlosliche und atmungsfahige Lasuren,
Wasserlacke und Ole.

Heutige Hauser in Holzrahmenbau brauchen also keinen
Vergleich mit Massivbauten zu scheuen, ja sie haben sogar
deutliche Vorteile. Ein weiterer Punkt, gar nicht eingeflossen
in unseren Vergleich: Holzbauten haben einen verhaltnis-
massig geringen Wandaufbau von 30-40 cm inkl. aller War-
medammschichten. Das bedeutet Raumgewinn bei gleicher
Bauflache. [ |
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WERTERHALT

Wer ein Haus baut, will genau wissen, ob es seinen Wert behalt.
Das gilt flir Massivbauten wie fiir Holzhauser.

HAUSER, DIE SICH RECHNEN

Die bauliche und technische Qualitat von Gebauden, die
in Holzrahmenbauweise erstellt wurden, hat sich in den
vergangenen 50 Jahren enorm verbessert, so dass sie
sich heute hinsichtlich Lebensdauer, Gesamtnutzungs-
dauer und Wertbestandigkeit mit konventionellen Mas-
sivbauten problemlos messen konnen. Dies betrifft be-
sonders energieeffiziente Holzbauten, die alle zentralen
Faktoren wie Dammwerte, Schallschutz, Tragfahigkeit
der Konstruktion oder Brandschutz moderne Gebaude-
standards erfullen oder teils gar besser als Massivbau-
ten abschneiden.

Einen wichtigen Parameter bei der Wertermittlung stel-
len die Baukosten dar. Alles entscheidend ist jedoch,
dass folgende Standards erfiillt werden:

- Sehr guter winterlicher Kalteschutz
- Guter sommerlicher Hitzeschutz

- Uberdurchschnittliche Luftdichtheit
- Guter Schallschutz

- Sehr guter Feuchteschutz

- Erfiillung der Brandschutzanforderungen
- Geringe Innenraumemissionen

Alle Hauser von MULLERS BURO erfiillen natiirlich diese
modernen Baustandards und gehen durch den beson-
deren okologischen Anspruch an die erstellten Hauser
noch deutlich daruber hinaus.

Diese ZusatzmalRnahmen durch besondere Materialaus-
wahl bei Holz oder moderne Haustechnik wirken zusatz-
lich wertsteigernd, da sie auf eine kontinuierlich wach-
sende Kauferschicht treffen, fur die umweltgerechtes
Bauen immer wichtiger wird. Das heil3t, die Hauser sind
mit ihrer hohen Akzeptanz am Markt besonders gefragt
und besitzen dadurch einen hoheren Wiederverkaufs-
wert. Die Gesamtnutzungsdauer der Holzhauser, die flr
die Verkehrswertermittlung wichtig ist, orientiert sich
dabei an dem Mindeststandard von Massivbauten von
80-100 Jahren. Diese Nutzungsdauer kann durch ent-
sprechende Pflege, Wartung und gegebenenfalls auch
Nachristung bei neuen technischen Entwicklungen zu-
satzlich gesteigert werden.

Der Wert eines Bauwerks wird haufig ausschlieBlich
an den Baukosten gemessen. Dieser Ansatz ist je-
doch nicht mehr zeitgerecht. Denn zusatzlich zu den
Baukosten mussen auch die Energiekosten, am bes-
ten Uber die gesamte Lebensdauer des Gebaudes,
beriicksichtigt werden (siehe KOSTENMANAGEMENT,
S. 124). Durch die signifikanten Energiepreissteige-
rungen der vergangenen Jahre haben sich die Amor-
tisationsraten fiir Passivhauser gesteigert, und so
kann man heute sagen, dass die hoheren Baukos-
ten sich bereits nach 14 Jahren anfangen zu rech-
nen. Dem ,natirlichen Wertverlust” eines Hauses
steht demnach ein konkreter Betriebskostengewinn
durch hohe Energieeffizienzwerte gegeniiber. Die
eingesparten Kosten konnten fiir werterhaltende
MaRnahmen am Gebaude kostenneutral eingesetzt
werden, um das Haus auf einem zeitgemaRen und
fir potentielle Nachkaufer attraktiven Stand zu hal-
ten. [ |

Es gab Zeiten, da wurde ein Haus »fir die
Ewigkeit« gebaut; warum sollte das heute
nicht mehr gelten — auch und gerade fiir
Holzhauser?

Links ein 400 Jahre altes Fachwerkhaus,
rechts ein Rohbau von MULLERS BURO.
Was glauben Sie, wie lange dieses Gebaude
bestehen bleiben wird?
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Entwicklung der Engrgiepretse in Deutschiand (2015-2025]
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Realer Kostenanstieg aller konventionellen Energiequellen fiir Haushalte
von 2015 bis 2025

Kumulierte Bau- und Energlakastan {nominal) dber 40 Jakre

| —— ol Haus
aasngn] — s 425.000 EUR

ATH00HHY

BTS00
325.000 EUR

325000

Eurrillerte Kosten (2]
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LD B 240.000 EUR
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Bau- und Energiekosten im Vergleich liber einen Zeitraum von 40 Jahren: Geht man
von einem stetigen Energiekostenanstieg von 3% jahrlich aus, ergibt sich ein deutli-
cher Vorteil der Passivbauweise ggii. herkommlichen Bauweisen, unter Einbezug der
Diskontierungkosten.
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LEISTUNGSPHASEN BAUHERREN-CHECKLISTE

A T N N S T N == S ——

MOGLICHE FRAGESTELLUNGEN ZUR EIGENEN
HAUSPLANUNG, DIE EINE BEDARFSGERECHTE
VORPLANUNG ERMOGLICHEN:

Unser Team aus Architekten und Ingenieuren begleitet Sie gern vom Entwurf bis zur Bauabnah-
me aus einer Hand.

Ob Sie sich dann bei der Hausplanung fiir die Betreuung des kompletten Bauablaufes entschei-
den oder lediglich fiir den Entwurf und die Genehmigungsplanung, liegt ganz bei lhnen. Unsere
HOAI = Planungstatigkeit wird in neun Leistungsphasen gegliedert, deren Vergiitung in der HOAI gesetz-

Honararordnung lich geregelt ist und und weder iiberschritten noch unterschritten werden darf.
fiir Architekten und ) o .
Ingenieure Den Ablauf einer Hausplanung konnen wir mit [hnen gern in unserem kostenlosen und unver-

bindlichen Beratungsgesprach erklaren. Bei dem Termin in unserem Biiro gehen wir auf Ihre
ganz personliche Situation ein, stellen Ihnen einige unserer Projekte vor und beantworten
natirlich die vielen Fragen, die lhnen auf der Zunge liegen. Dabei ist es sinnvoll, dass Sie mog-
lichst gut vorbereitet zu uns kommen. Die nebenstehende Liste kann Ihnen dabei helfen, sich
vorzubereiten. [ ]

I:l Welchen Raumbedarf habe ich — und welchen kann ich mir leisten?

|:| Wieviele Menschen sollen ihren Platz finden - und wie sieht es in 10
Jahren aus?

|:| Wie sieht die optimale Einteilung meines Grundrisses aus?

|:| Bin ich festgelegt auf eine Bauweise? Soll mein Haus in Holzrahmen-
bauweise oder als Massivbau ausgefuhrt werden? *

|:| Soll mein Haus ein Niedrigenergie- oder Passivhaus werden?

|:| Welches Energieversorgungskonzept ist das richtige fur mich?

|:| Spielt Barrierefreiheit eine Rolle fur mich — heute oder in Zukunft?

|:| Besondere Wiinsche / Ideen / Hobbies / Anforderungen?

Leistungsphasen nach HOAI / Tabelle 16 fiir Gebaude von 2021 Anteil am

Gesamthonorar [%] \

Grundlagenermittlung > Il e s .
->Im Vordergrund steht eine umfassende Beratung des Bauherren | = | |
1.%) Vvorplanung Falls ein Grundstiick bereits verfiigbar ist:
-> erste Ideen entstehen mit Alternativskizzen, unter Beriick- 7
sichtigung des vorgegebenen Kostenrahmens I:l Welche bekannten Einschrankungen und Auflagen gibt es fur die
TE] Entwurfsplanung Bebauung? Geschosshohe, Unterkellerung, Gelandebeschaffenheit,
-> hier erfolgt die wesentlich genauere Bearbeitung, mit dem Ziel 15 ortstibliche Bebauungsvorschriften?

der endglltigen Darstellung des Planungskonzeptes I:l Ist das gewlinschte Energiekonzept geeignet fiir den Standort (Solar

bzw. Photovoltaik, Erdwarme, anliegende Versorgungsarten etc.)?

LP Genehmigungsplanung
-> Erarbeiten und Einreichen der Vorlagen fiir die erforderlichen 3
Genehmigungen (Bauantrag)

Wir wollen gemeinsam mit Ihnen einen moglichst reibungslosen Bauab-
Ausfiihrungsplanung

LP

(&)

e y len d i o L 25 lauf erreichen. Daher ist nach dem ausfuhrlichen Beratungsgesprach
> Erarbeiten und Darstellen der ausfuhrungsreifen Planung eine gute Vorplanung das »A und O«. In die bedarfsgerechte Vorplanung
Vorbereitung der Vergabe 10 gehen die ganz personliche Situation sowie zentrale Fragen des Bauvor-

-> Ermitteln der Mengen und Aufstellen von Leistungsverzeichnissen habens ein, die die Basis fiir den konkreten Entwurf (Leistungsphase 3)

bilden.

Mitwirkung bei der Vergabe
-> Ermitteln der Kosten und Mitwirkung bei der Vergabe 4

-> Einholen von Angeboten, Mitwirken bei der Auftragserteilung Wenn sie dieses Magazin bereits vor unserem ersten Termin gelesen
haben, konnen Sie auch gern anhand einiger der vorgestellten Beispiele

Ihre Vorstellungen genauer beschreiben.

Objektiiberwachung

-> Uberwachen und Ausfiihrung des Objektes 32

- -
L O
~N (=)} &~

Objektbetreuung und Dokumentation
-> Uberwachen der Beseitigung von moglichen Mangeln 2
-> Dokumentation des Gesamtergebnisses

* hierzu eine Entscheidungshilfe
auf S. 118-119
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KOSTENMANAGEMENT

MIT DEN RICHTIGEN ENTSCHEIDUNGEN

SPAREN

Haben auch Sie bislang den Wert eines Bau-
werks ausschlieBlich an den Baukosten gemes-
sen? Noch vor einigen Jahren galt: Ein Passiv-
haus kostet etwa 25 % mehr als ein Gebdude in
herkommlicher Bauweise. Heute hat sich dieses
Bild deutlich gewandelt.

BAUKOSTEN IM VERGLEICH

Die durchschnittlichen Baukosten fiir ein kon-
ventionelles kleines Einfamilienhaus liegen ak-
tuell bei etwa 400.000 bis 450.000 EUR.

Fur ein Passivhaus gleicher GroRBe miissen Bau-
herren mit rund 5-10 % Mehrkosten rechnen,
also ca. 420.000 bis 495.000 EUR.

Der Aufpreis fiir Passivhaus-Standard ist damit
deutlich gesunken, da energieeffiziente Bauwei-
sen und Technologien inzwischen weit verbreitet
und gefordert werden.

WIRTSCHAFTLICHKEIT UND
ENERGIEKOSTEN

Die Energiekosten fiir Heizung und Warmwasser
sind in Passivhausern im Vergleich zum Stan-
dardneubau um bis zu 80 % niedriger.

Bei aktuellen Energiepreisen und Fordermog-
lichkeiten amortisieren sich die Mehrkosten ei-

nes Passivhauses oft schon nach 8 bis 12 Jahren.

Selbst bei moderat steigenden Energiepreisen
wird die Rentabilitat noch schneller erreicht.

FAZIT

Ein Passivhaus ist heute nicht mehr wesentlich
teurer als ein konventionelles Gebaude. Uber
die Lebensdauer betrachtet, ist es deutlich wirt-
schaftlicher und nachhaltiger. Neben den gerin-
geren Betriebskosten profitieren Bauherren zu-
satzlich von staatlichen Forderungen und einem
hoheren Werterhalt der Immobilie.

Vergleich Baukosten und Amortisationsdauer

Mehr-
Gebdude- kosten Amortisa- | Energieein-
typ Baukosten | Passivhaus| tionsdauer| sparung
Konven- | 400.000 - - - -
: 450.000
tionell EUR
Passiv- 420.000 - | 5-10 % 8-12 Jahre | bis zu 80%
495.000
haus EUR

Hinweis: Die hier genannten Werte sind Durchschnittswerte,
die ihre Aussage im Vergleich entfalten. Sie konnen je nach
Standort, Ausstattung und Marktlage variieren.
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MEHR RAUM FUR'’S GLEICHE GELD

Die Holzrahmenbauweise ist heute in Bezug auf
die Baukosten mit vergleichbaren Mauerwerks-
konstruktionen praktisch kostenneutral. Ein
wesentlicher Vorteil zeigt sich jedoch bei der
Wohnflache: Da fiir die gleiche Dammleistung
im Mauerwerksbau deutlich dickere Wande er-
forderlich sind, bietet der Holzrahmenbau einen
Nutzflaichengewinn von bis zu 10 %. Gerade bei
kleineren Hausern kann das ein zusdtzliches
Zimmer bedeuten.

IN WEISER VORAUSSICHT PLANEN

In der Welt des Bauens geht es nicht nur um das
Hier und Jetzt, sondern auch um die Zukunft.
Nachhaltigkeit beginnt lange vor dem ersten
Spatenstich. Die richtigen Entscheidungen vor
Baubeginn konnen nicht nur die Umwelt scho-
nen, sondern auch erhebliche finanzielle Ein-
sparungen bringen. Ein Schlisselaspekt ist die
Auswahl der Materialien und Objekte. Ein wirk-
sames Beispiel: Holzboden, die mehrfach abge-
schliffen werden kdnnen, miissen bei Abnutzung

KOSTENMANAGEMENT

nicht ersetzt werden, sondern konnen durch Ab-
schleifen wiederaufbereitet werden.

Nachhaltigkeit bedeutet aber auch die Gewahr-
leistung ihrer Verfugbarkeit tber Jahre hinweg
- problematisch bei exotischen Anbietern, de-
ren Produkte und Ersatzteile moglicherweise
nach einigen Jahren nicht mehr erhaltlich sind.
Eine weiterer grundlegender Aspekt ist die Re-
duktion auf wesentliche Funktionen. Warum
sollten alle Fenster eines Hauses vollstandig
offnbar sein, wenn dies in manchen Raumen gar
nicht notig ist? Eine vorausschauende Planung
beriicksichtigt natiirlich auch zukiinftige Le-
bensumstande, wie mogliche Einschrankungen
durch Alter oder veranderte Bediirfnisse.

Letztlich geht es darum, nicht nur ein schones
und funktional durchdachtes Haus zu schaffen,
sondern auch eines, das langfristig effizient und
nachhaltig bleibt. Indem wir die richtigen Ent-
scheidungen treffen, bevor das Fundament ge-
gossen wird, gestalten wir nicht nur unsere Um-
gebung, sondern auch unsere Zukunft. [ |
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Alles auf einen Blick: Eine
strenge Kostenkontrolle
wahrend des Projektablaufs
erzeugt Transparenz und
damit Vertrauen.
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UNSER KEYVISUAL

Haus Marienwerder ist mit seinem modernen Design in Holzbauweise und
einer innovativen Haustechnik die ,Visitenkarte* von MULLERS BURO.

Ein typisches Element ist die hochgeschossige, lichtdurchflutete Wohnhalle
mit angegliederten, untergeordneten Nutzraumen. Das Objekt wurde bereits
1998 errichtet, als Energiesparhaus mit integrierter Erdwarmepumpentechnik
hat es jedoch bis heute nichts von seiner Aktualitat eingebuft.
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