ENERGIEEFFIZIENTE HAUSER FUR BERLIN | MULLERS BURO
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GLIEDERUNG MULLERS BURO

energieeffiziente Hauser

1. WER SIND WIR?
Unser Buro
2. WAS WOLLEN WIR?

.Plattenbauten weiterdenken und zu neuer Hochform bringen”
3. WAS KONNEN WIR?

Impressionen von unseren Projekten und Kompetenzen

4. WAS HABEN WIR VORBEREITET?
Grundidee: ,Das gestapelte Eigenheim”
Weiterentwicklung: ,Die vertikale Erweiterung”
Kontakt mit Fachplanern
Kostenberechnung

5. WARUM WIR?
Zusammenfassung
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WER SIND WIR? MULLERS BURO

Unser Bduro:
- Architektur- und Ingenieurburo aus Berlin

- Entwerfen, Planen und Bauen von Energiespar- und Passivhausern
seit 1995

- alle Leistungsphasen (1-9) der HOAI
- Kerngeschaft:
- Eigenheime und Villen in Holz- und Massivbauweise
- mehrgeschossiger Wohnungsbau
- Baugruppenbetreuung
- energetische Sanierung bestehender Gebaude
- Spezialisierung auf energieeffiziente Holzbauweise
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MULLERS BURO

energieeffiziente Hauser

Mehr Stadt. Mehr Leben.
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WAS WOLLEN WIR?  Platten weiterdenken | MULLERS BURO

Dachaufstockungen in Marzahn
- Verdichtung des Gebietes und Wiederbelebung der Infrastruktur
- langfristiges Projekt zur Nutzung der Dachflachen Marzahns

- bedarfsgerechter und ressourceneffizienter Wohnraum fur die
Berliner Bevolkerung

- Wohnungen mit individuellen Gestaltungsmoglichkeiten

Ziel  Plattenbauten aus Beton mit Platten aus Holz erweitern und
zu neuer Hochform bringen!”
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MULLERS BURO

energieeffiziente Hauser




WAS KONNEN WIR?

20.07.2015

Raume schaffen

MULLERS BURO

energieeffiziente Hauser
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WAS KONNEN WIR?  Bestand Sanieren MULLERS BURO
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MULLERS BURO

WAS KONNEN WIR?  Energie sparen

Entwicklung der Energiepreise fur Haushalte:
In den letzten 15 Jahren haben sich die Energiepreise verdoppelt!

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013

Erdgas Haushalt
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3.500 kWh) Indexierte Werte: 2010 = 100 e Cad nicht ¢
gsraten, keine absoluten Brennstoffpreise) bei Heizdl, Gas, Strom und o+ has TS g

asisjahr 2010 (Jahresdurchschnitt).
Quelle: Strompreisanalyse Juni 2014, BDEW Bundesverband der Energie- und Wasserwirtschaft e.V.
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WAS KONNEN WIR?  Mit Holz hoch hinaus | MULLERS BURO

Alter Schlachthof: Drei 5-geschossige Passivhauser in okologischer
und CO%-neutraler Bauweise in Berlin-Prenzlauer Berg.
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WAS KONNEN WIR?  Neues wagen MULLERS BURO

Skywalk Marzahn: Besucherplattform auf dem Dach/Maschinenhaus
des Doppel-Hauses in der Raoul-Wallenberg-Strafie 40/42.
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WAS HABEN WIR VORBEREITET? MULLERS BURO

energieeffiziente Hauser

Beispielprojekt Dachaufstockung eines 9-Geschossers
Lage Blenheimstrafle / 12685 Berlin

Ziel Neuen Wohnraum schaffen und durch eine Dach-
sanierung sowie den Bau eines Fahrstuhls auch
die Qualitat des bestehenden Wohnraums verbessern.
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MULLERS BURO

energieeffiziente Hauser
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WAS HABEN WIR VORBEREITET?
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energieeffiziente Hauser
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MULLERS BURO

WAS HABEN WIR VORBEREITET?

Grundlagen der Uberlegungen
- zur Verfigung gestellte dxf-Dateien (Grundrisse)
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WAS HABEN WIR VORBEREITET? B R iR

Grundlagen der Uberlegungen
- zur Verfigung gestellte dxf-Dateien (Grundrisse)
- Auseinandersetzung mit der Wohnbauserie WBS 70

Besonders relevante Aspekte: I &

Bauwesen und Stidtebau

- Fundament-Abmalfe abhangig von der —
Tragfahigkeit des Baugrunds des Standorts | | #
und vom Gebaudetyp

- Betongute der Kellerwande abhangig von
der Anzahl der Geschosse

Hier gibt es keine grof3en Reserven!

WBS 70 2
Wohnungsbauserie 70 6,3t

Leitfaden fiir die Instandsetzung und Modernisierung
von Wohngebéduden in der Plattenbauweise
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WAS HABEN WIR VORBEREITET? MULLERS BURO

energieeffiziente Hauser

Grundkonzept

- Trag- und Aussteifungselemente aus Holz

(KLH-Platten und KLH-Scheiben, BSH-Stiitzen und BSH-Unterziige)
- Stahlbetontreppenhaus

- Brandschutztechnische Bekleidung
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WAS HABEN WIR VORBEREITET?
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WAS HABEN WIR VORBEREITET?

MULLERS BURO

energieeffiziente Hauser

Entwurf 1

- Grundidee: ,Gestapeltes Eigenheim” = grof3zugiger und

zeitgemafler Wohnraum fur Marzahner Familien
-  Wohnhalle und Galerie
- Variantenstudium zur Dachform
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R
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WAS HABEN WIR VORBEREITET? MULLERS BURO

Randdaten

- zwei Wohnungen je Treppenaufgang (108,17 gqm und 128,5 gm)
- Pultdach, Galerie und grof3e Fensterflachen
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WAS HABEN WIR VORBEREITET? B e LR
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WAS HABEN WIR VORBEREITET?

MULLERS BURO

energieeffiziente Hauser
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MULLERS BURO

energieeffiziente Hauser
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WAS HABEN WIR VORBEREITET?

MULLERS BURO

energieeffiziente Hauser
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WAS HABEN WIR VORBEREITET?

MULLERS BURO

energieeffiziente Hauser

20.07.2015
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WAS HABEN WIR VORBEREITET?

MULLERS BURO

energieeffiziente Hauser
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WAS HABEN WIR VORBEREITET? MULLERS BURO

Entwurf 2
- ldee: ,vertikale Erweiterung” = sozialer Wohnungsbau

Dachaufstockung Marzahn
Blenheimstrafe

Dieses Konzept basiert auf vorld ufigen
Grundstiicksdaten und stellt lediglich
unsere Idee zur Bebauung dar.

Die Bebauung nach diesem Konzept ist
noch nicht gesichert. Die Angaben sind
ca. Werte.
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Konzeptplanung:

MULLERS BURO

energieeffiziente Hauser
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WAS HABEN WIR VORBEREITET? MULLERS BURO

Randdaten

- 2 oder 3 Aufstockungsgeschosse

- vollig freie Grundrissgestaltung moglich

- Beispiel mit 7 Wohnungen (Wohnflache: 458,53 gm) je Geschoss
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WAS HABEN WIR VORBEREITET? MULLERS BURO

energieeffiziente Hauser

Wohnflachen

- Wohnung 1T und 7. 3-Raum-Wohnung (70,77 gm)
- Wohnung 2 und 6:  4-Raum-Wohnung (83,31 gm)
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WAS HABEN WIR VORBEREITET? MULLERS BURO

Wohnflachen

- Wohnung 3: 1-Raum-Wohnung (32,75 qm)

- Wohnung 4: 1 %2-Raum-Wohnung (49,08 qm)
- Wohnung 5: 2-Raum-Wohnung (68,54 gm)
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WAS HABEN WIR VORBEREITET?

MULLERS BURO

energieeffiziente Hauser

Beispiel: Mittleres Treppenhaus Wohnungen 3, 4 und 5
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WAS HABEN WIR VORBEREITET? MULLERS BURO

Kontakt mit Fachplanern:
- Vorbemessung durch Statiker
- Vorbemessung durch Brandschutzgutachter

- Stellungnahme des Bodengutachters
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WAS HABEN WIR VORBERE

MULLERS BURO

energieeffiziente Hauser
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WAS HABEN WIR VORBEREITET? MULLERS BURO

Detaillierte Mengenermittlung und ausfuhrliche Kostenberechnung

Grundlagen der Berechnung:

- konkrete projektbezogene Kostenschatzungen durch unsere
langjahrigen und vertrauenswurdigen Partner

- E-Preise aus Angeboten aktueller Projekte

20.07.2015 Vortrag Dipl.-Ing. (FH) Frank Miller 35



WAS HABEN WIR VORBEREITET? B R iR

Detaillierte Mengenermittlung und ausfuhrliche Kostenberechnung

Lohnabbund - moderner Holzbau - Altbausanierung Hoiati 1ind Tisthaii FREHJER
Komplettsanierung
B Mauerwerk B Fassaden M Beton BAUUNTERNEHMEN
Bahnhofstralle 25
Freyer BAUUNTERNEHMEN GmbH « BahnhofstralRe 25 « 15299 Miillrose 15299 Miillrose
Tel. (03 36 06) 49 86
kregitner- Muellers Buero ~ Fax (03 36 06) 49 87
. - e-Mail: mail@freyergmbh.de
ks kreutner-schmaéilzlin holzbau gmbh - schochenwinkel 9 - 79353 bahlingen Schma'z"n ThaerstraRe 27 www.freyergmbh.de
H holzbau gmbh 10249 Berli
erm eriin
Frank Mller schochenwinkel 9 AngebOt
i 79353 Bahlingen
_I?Apl" Ir:g.a 27 ¢ Nummer :7775
aerstralle tel 0 76 63 - 93 25-0 Datum : 16.07.2015
10249 Berlin fax 07663 - 93 25- 16 Kundennr. : 746

www.ksholzbau.de Projektnr. : 3339

postoffice@ks-holzbau.de

Bahlingen,den  28.05.2015
Sehr geehrte Damen und Herren,

Angebot 15-0249

wir danken lhnen fiir Ihre Anfrage und unterbreiten Ihnen auf den folgenden Seiten unser Angebot. Alle Preise sind
Objekt: DEGEWO; Aufstockung eines Wohngebaude in Berlin-Marzan freibleibend. An dieses Angebot binden wir uns 6 Wochen. Im Gbrigen gilt die VOB. Eine fach- und termingrechte

Ausfiihrung kénnen wir lhnen im Voraus zusichern.
Bauort: Berlin-Marzan, Blenheimstr. 35

Zur Kalkulation lagen uns nur eine Vorstatik des Biiro Wittig vor. Pos. Menge Ein.  Text Betrag Gesamt
Erforderliche Arbeitsgeriiste gem. UVV fiir Zimmerer- u. Dachdeckerarbeiten sowie Baustrom miissen BV.: Dachaufstockung Marzahn - BlenheimstraRe

durch den Auftraggeber vorgehalten werden. hier: Abbruch Dachgeschoss - Kriechgeschoss

Position Menge ME Bezeichnung E-Preis G-Preis

1. Decken 1 Abbruchleistungen

1.1 52,6 Ifm Ausgleichsschicht Aussen u. Innenwéande: (Wir gehen davon aus dass ein TDK

ohnehin vor Ort ist und dieser fiir die

Liefern u. verlegen einer zementéren Nivel-
g Demontagen genutzt werden kann)

lementschicht auf der Rohdecke, zur Auf-
nahme der Geschofwéande. Breite ca. 20 cm 14,00 € 736,40 € 11 528,00 m? Entsorgung von Dammung und 14,80 7.814,40
Aufmass:  14,55*2+11,75*2 52,600 Démmungsresten Dicke mit 10 cm
angenommen;
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WAS HABEN WIR VORBEREITET?

MULLERS BURO

energieeffiziente Hauser

Kostenberechnung ohne Oberflachen und mit Innenausbau

Pos Nettobauleistung Einzelpositionen Wertschipfung Haus
Aufrechnung
2 Summe Titel Baustelleneinrichtung / Stahlbetonarbeiten / Balkon 206.946,28€ 206.946,28€ .
3 Summe Titel Geriist 29.806,02€ 236.752,30€ K t kl .
4 Summe Titel Zimmerarbeiten 388.116,65€ 624.868,95€ 0 S e n ex u S | v e .
5 Summe Titel Dachdecker / Dachklempner 68.052,97€ 692.921,92€
6 Summe Titel Fenster / Eingangstiiren 57.328,50€ 750.250,42€ e
7  Summe Titel Verschattung 0,00€ 750.250,42€ — B d - d W d b l
8  Summe Titel Fassade 54.005,93€ 804.256,34€ 0 e n u n a n e a e
Pos 1 - 8: Nettobausumme Rohbau mit Dach und Fassade: 804.256,34€ . oo oo
9 Summe Titel Elektro 35.000,00€ 839.256,34€ l e G e b au d e fu r 2 G eS c h OSS e
10 Summe Titel Heizung / Liftung / Sanitar / Estrich 82.467,20€ 921.723,54€
11 Summe Titel Trockenbau 95.758,78€ 1.017.482,32€
Nettobausumme: 1.041.000 €
16 Summe Titel Innentiiren / Wohnungseingangstiren 23.520,00€ 1.041.002,32€
Wohnflach 920 gm
L]
Pos 9 - 17: Nettobausumme Ausbau: 236.745,98€ 0 n a C e ¢ q
Nettobausumme gesamt ohne Nebenkosten: 1.041.002,32€ P . b tt . 1 1 3 5 €
relS orutto: )~ qgm
zuziiglich 19 % Mehrwertsteuer 197.790,44€
Bruttobausumme gemaf3 Baukostenschétzung in Euro: 1.238.792,76€
10 Nebenkosten Honorare und Geblhren brutto 198.135,00€ B tt b , 1 3 5 0 0 0 0 g
. ruttobausumme: . : ,
Gesamtsumme nach Mwst. in Euro: 1.436.927,76€
abziiglich 3 % Nachlass theoretisch 43.107,83€ W h fl h . 9 2 0 q
abziiglich 3 % Skonto theoretisch 43.107,83€ 0 n a C e ‘ m
86.215,67€
Finanzierungssumme 1.350.712,10€ P re I s b r U tt 0 : 1 4 7 3,_ €/q m
Preis je qm Wohnfléche (Balkone zu 1/2 eingerechnet) 917,06 gm 1.472,87€ H .
Preis je cbm umbauten Raum ohne Baunebenkosten 3586 cbm 345,476 (l n k I.U Sive N e b en kOSt e n)
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WAS HABEN WIR VORBEREITET? MULLERS BURO

Bestandteil der Kostenberechnung:

Dachabriss
Kran, Gerustarbeiten einschlief3lich Notdach

Berucksichtigung der statisch erforderlichen Bauelemente und
Bauteilsabmessungen

Berucksichtigung der erforderlichen Bauteilsbeplankung infolge
besonderer Brandschutzanforderungen

Nicht Bestandteil der Kostenberechnung:

Sowiesokosten fur demnachst erforderliche Dachsanierung

Bau der Fahrstuhle
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WAS HABEN WIR VORBEREITET? MULLERS BURO

Argumente fur den Holzbau

- hoher Vorfertigungsgrad = extrem schnelle Bauweise =
langerer Vermietungszeitraum = weniger Mietminderung

- nachhaltige und CO%-neutrale Bauweise mit sehr guten
Warmedammeigenschaften = hohe okologische Akzeptanz

- hervorragendes Wohnklima durch naturliche Materialien

- weniger Rissbildung durch nachtragliche Setzungen
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WARUM WIR?

MULLERS BURO

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

.. weil wir an die Nutzung bestehender Ressourcen glauben!

.. weil wir alle erforderlichen Kompetenzen mitbringen!
.. weil wir umfassende Vorarbeit geleistet haben!

- Konzeptentwicklung v

- Prufung der Realisierbarkeit v
- Rucksprachen mit Fachplanern v
- Entwurfsplanung /

- Kostenberechnung /

Wir konnen sofort beginnen!
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